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Stadt, Land, Fluss.

Da fallt einem doch als Erstes das harm-
lose Wissensspiel fur Kinder ein. Wer
Ubrigens glaubt, dies sei nichts fur Erwach-
sene, hat es noch nie im geselligen Kreis
von Freunden mit gelegentlichem Hang zur
Besserwisserei gespielt. Da geht der Spal3
erst richtig los!

Um das Unterhaltungspotenzial voll auszu-
schopfen, empfehle ich, einfach Zettel und
Stift zu nehmen und ohne weitere Abspra-
chen loszulegen. Spéatestens ab der zwei-
ten Runde wird man sich dann vertieft mit
der Regelkunde beschaftigen und ahnt,
dass sich hier ein wahrer Kosmos an Mg-
lichkeiten fUr unterschiedlichste Auslegun-
gen und fOr Rechthaberei auftut.

,Holland — das ist doch kein Land! Das
heiRt Niederlande.” Und nur flr den Fall,
dass gleich ,S* dran ist: ,Sauerland” konnt
ihr auch vergessen. Okay, aber wie ist
es mit Bundeslandern? Das Spiel heift
doch ,Stadt, Land, Fluss*? Also ich habe
bei Land ,HH" eingetragen. Hamburg ist
schlieBlich ein Bundesland. Das geht gar
nicht! Schon allein, weil AbkUrzungen nicht
erlaubt sind. Seit wann das denn? Schon
immer. Was heiBt hier schon immer?
Schon immer heift, dass wir das schon
immer so gespielt haben. Wir nicht!

Spatestens nach der flinften Runde wird
erfahrungsgemaB der Ruf nach einem
Schiedsrichter lauter. Dieses schwierige
Amt Ubernimmt am besten eine Person,
die bisher noch gar nicht mitgespielt hat
und nun naiv genug ist, es sich in den un-
weigerlich kommenden Diskussionen mit
so ziemlich allen zu verscherzen.

LAlso der ,Sambesi‘ schreibt sich mit ,S*
und nicht mit ,Z* — zumindest im deutsch-
sprachigen Teil Europas, in dem wir, lieber
Schiedsrichter, uns ja wohl befinden. Das
kannst du doch nicht im Ernst durchgehen
lassen ...”

Je nach Gemutslage und Charakter der
Teilnehmer birgt dieses Spiel reichlich Po-
tenzial fUr einen Uberaus vergnuglichen
Abend - oder eine absolute Katastrophe.

Ein Regelwerk fUr die klassische Variante
finden Sie Ubrigens auf Seite 64. Dass man
Uber Stadt, Land und Fluss auch noch
ganz andere Geschichten erzahlen kann,
versteht sich von selbst. Einige davon ha-
ben wir flir Sie in dieser Ausgabe zusam-
mengetragen.
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Stadt, Land, Fluss Laut gedacht

Stadt, Land, Lust -
oder Frust?

In der Grof3stadt lebt man am Puls der Zeit. Aber stdndig Schlange ste-
hen, Feinstaub in der Lunge und der Kampf um jedes Stickchen Scholle.
Das Haus auf dem Land hingegen, ganz nah an der Natur, scheint nur so
vor Charme zu spriUhen. Landlust ist zum Lifestyle geworden. Dennoch ist
der Zuzug in die Stddte ungebrochen. Bleibt die Frage: Stadt, Land oder
Kleinstadt — wo lebt es sich denn nun am besten?

von Inga Rahmsdorf

Uber die Autorin.

Unsere Autorin Inga Rahmsdorf ist eine Rickkeh-
rerin: Aufgewachsen ist sie in der Kleinstadt Nord-
horn, fernab einer GroBstadt. Nach der Schule zog
sie dann schnell weg, lebte in Berlin, Mexiko-Stadt,
Marseille und Mlnchen. Bis sie sich 20 Jahre spa-
ter wieder vom GroBstadtleben verabschiedete und
sich gemeinsam mit ihrer Familie dafUr entschied,
nach Nordhorn zurlickzukehren. Das ist nun zwei
Jahre her — und sie hat es noch nicht bereut.

Landleben ist hip — zumindest fur den Kurztrip der
Stéadter am Wochenende. Da wird plétzlich auch
mal ein Huhn zum Star auf dem Foto.

Foto ©aetb - stock.adobe.com
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Stadt, Land, Fluss Laut gedacht

77 Prozent der deutschen Bevdlkerung leben in Stadten und Ballungsgebieten.

s gibt wohl kaum GroBstédter,

die noch nicht nach ihrem guns-

tigen Traumhaus auf dem Land

gegoogelt haben. Nach dem re-
novierungsbedurftigen Resthof, der zum
Verkauf steht, umgeben von dichtem Wald
und endlosen Wiesen. Wenn die U-Bahn
wieder zu voll ist, die Wohnung erdrickend
klein und die Immobilienpreise horrend
hoch. Wenn man schneller zu FuB ware,
als im Auto Uber den Mittleren Ring zu
kriechen, man auf dem Spielplatz an jeder
Rutsche Schlange stehen muss und sich
im Park sogar Wartenummern winscht,
nur damit man auch mal auf der Wiese
FuBball spielen kann.

Spatestens beim ersten Kind taucht beim
GroBstadtbewohner diese Sehnsucht auf.
Nach einem Garten, nach Weite und ei-
nem Leben, in dem man mehr Zeit fUr das
Wesentliche hat. 44 Prozent der Bevdl-
kerung in Deutschland wurden gern auf
dem Land leben. Tatsachlich wohnen aber
77 Prozent in Stédten oder Ballungsge-
bieten. Und nur 15 Prozent in Dorfern mit
weniger als 5.000 Einwohnern. In und um
Berlin, Minchen, Hamburg und anderen
GroBstadten werden unabléssig Wohnun-
gen gebaut, die doch nie ausreichen, wah-
rend bundesweit zwei Millionen Immobilien
leer stehen. In landlichen Raumen. Dort,
wo keiner hinziehen will. Denn wenn es

Bauwerk 03|2020

tatsachlich um die Wahl des Wohnortes
geht, nicht um Traume oder Wochenenden
auf der Datsche, siegt am Ende meist die
Stadt. Kein Wunder, steht sie sinnbildlich
doch fir Auswahl, Arbeitsplatze, Offenheit
und Vielfalt. In der Stadt kann der aufge-
schlossene Weltburger seiner Arbeit nach-
gehen und jeden Abend ein anderes Kino,
Theater oder Restaurant besuchen.

Dabei muss man noch nicht einmal ein
naturliebender Mensch sein, um nach ei-
nigen Jahren in der GroBstadt Zweifel zu
bekommen. Standiger Larm, Gedrange
und Stress: Das Leben dort kann ziemlich
anstrengend sein. Um sich aber nicht aus
der Welt zu katapultieren und Arbeitsplatz,
Schule, Freunde und Kita weiterhin in greif-
barer Nahe zu behalten, entscheiden sich
viele Familien in der GroBstadt fur den Um-
zug ins Umland der Metropolregion. Doch
wo hort die Stadt auf? Wo fangt das Land
an? Was liegt dazwischen? Speckgurtel?
Peripherie? Vorort? Schlafstadt? Schon
die Zuordnung ist unklar, der Ubergang
flieBend. Und nicht immer hat das Leben in
einem Vorort am Rand einer GroBstadt et-
was mit dem Leben auf dem Land zu tun,
wie man es sich im Idealfall vorstellt. Dicht
an dicht stehen dort die Einfamilienhauser
und haufig ist das wichtigste Verkehrsmit-
tel das Auto, mit dem man taglich in die
Stadt pendelt. Zudem steht das Land fir

Enge, Provinzialitdt und begrenzte Mog-
lichkeiten.

Dabei sind das Vorurteile, die langst nicht
immer der Realitdt entsprechen. Vielfalt
findet man auch in Doérfern und Klein-
stadten. Mitunter sogar viel besser als in
der GroBstadt, wo alle sich hervorragend
standig in ihren eigenen Blasen bewegen
koénnen. Auch das Vorurteil, dass auf dem
Land nur noch Senioren ihre Rollatoren
schieben, wéahrend sich das junge Volk in
Berlin und Minchen tummelt, trifft nicht
Uberall die Realitat. Der jungste Landkreis
in ganz Deutschland ist Cloppenburg. In
der landlichen Region sind 20 Prozent der
Bevolkerung junger als 18 Jahre. ,Clop-
penburg — the place to be?”, fragt der
GroBstadter abschatzig.

Doch wahrend der GroBstadter verachtlich
auf die Provinz blickt, preist er gleichzeitig
das naturverbundene Landlustleben, blat-
tert sich durch Hochglanzmagazine, in de-
nen das Gllick vom Marmeladeeinkochen
bebildert wird. Wer es wirklich ernst meint
mit der Landliebe, der fahrt am Wochen-
ende dann aufs Land und l&sst sich eng
umschlungen mit einem Huhn fotografie-
ren oder buddelt sich vor laufender Kame-
ra durch einen Gemuseacker, den er mit
der Datsche gepachtet hat. Es lebe der
Selbstversorger! Das Landleben ist zum

Fotos ©magann - stock.adobe.com, ©Christian Schwier - stock.adobe.com, www tilo-grellmann.de

44 Prozent der deutschen Bevolkerung traumt aber vom Leben auf dem Land.

Lifestyle geworden. Zumindest das ideali-
sierte Bild davon.

Urban Gardening liegt im Trend. Nur: Er-
wachsene Landbewohner, die beseelt
Blumen pressen und lachelnd Puffbohnen
ernten, haben so viel mit dem tatséachlichen
Alltag in der Provinz zu tun, wie die Immo-
bilienpreise in Minchen mit den durch-
schnittlichen Einkommen der Einwohner.
Und wer von seinen Hochglanzmagazinen
aufblickt und aufs Land fahrt, muss erken-
nen: Das Leben dort ist nicht der idyllische
|dealzustand aus der Zeitschrift. Es gibt
dort weniger Menschen, das ja. Aber wenn
man in der GroBstadt standig genervt ist,
weil man ohne Reservierung keinen freien
Tisch im Restaurant erhalt, so findet man
in vielen Dorfern gar nicht erst ein Restau-
rant. Doch auch das trifft bei weitem nicht
auf alle Regionen zu. Wer genau schaut,
entdeckt gerade in vielen 1&ndlichen Regi-
onen innovative Projekte, ungewodhnliche
Initiativen, charmante Cafés, gut laufende
Kulturprojekte, neue Start-ups und groBe
Unternehmen, die sehr erfolgreich sind.

Das Schicksal von Land- und Kleinstadt-
kindern ist ja, dass sie meinen, wegzu-
missen, um etwas zu werden — in groBere
Stadte, wo Ausbildungen, Universitaten
und Arbeitsplatze locken. Doch irgend-
wann stellen die Provinzkinder dann fest,

dass es in der GroB3stadt auf einen mehr
oder weniger nicht ankommt. Dass es
das, was sie anpacken, griinden, neu auf
die Beine stellen wollen, in der Metropole
schon hundertmal gibt. In der Kleinstadt
oder auf dem Land ist das dagegen ganz
anders: Dort sind sie vielleicht die Ersten
mit der neuen Geschéftsidee, dem Start-
up, dem Projekt. Dort macht es sehr wohl
einen Unterschied, ob man da ist oder
nicht. Nur weil das reale Landleben nicht
den Hochglanzmagazinen entspricht, in
denen die SehnslUchte der GroBstadter
bedient werden, heit das nicht, dass es
nicht attraktiv ware.

Dabei muss man auch feststellen, dass
sich gar nicht immer klar unterscheiden
lasst: Was ist eigentlich Provinz? Wo be-
ginnt das Land? Man muss heute nicht in
die Abgeschiedenheit fahren, um Natur
zu erleben. Die findet man mitunter selbst
in der GroBstadt viel besser als auf dem
Land. Parks, Friedh6fe und Kleingartenan-
lagen bieten langst mehr Artenvielfalt als
die eintonigen Ackerflachen der industria-
lisierten Landwirtschaft.

Aber dafir ist das Leben auf dem Land
auch bei weitem nicht so abgeschnitten
und rUckstandig, wie es sein Ruf vermu-
ten lasst. Im Gegenteil. Wie wéare es zum
Beispiel mit einer Kleinstadt? Sie ist eine

gute Mdglichkeit, um stadtisches und
landliches Leben zu kombinieren. Klein ge-
nug, um nicht taglich Schlange stehen zu
mussen, nah genug an der Natur, um mal
eben rauszukdnnen. Und trotzdem bieten
Kleinstadte die gesamte Infrastruktur von
Arbeitsplatz, Kneipe und Schwimmbad bis
zur weiterfUhrenden Schule.

Am Ende bleibt die ewige Frage, ob man
nicht woanders glicklicher ware. Der
Traum vom anderen Leben. Auf der an-
deren Seite vom eigenen Gartenzaun, wo
das Gras viel saftiger aussieht. Oder gleich
ganz woanders, in einem fernen Land.
Oder im Gegenentwurf des eigenen Le-
bens. Vielleicht ist die Frage aber auch die,
ob man das Abenteuer nicht Uberall finden
kann. Dann l&ge es gar nicht so sehr an
dem Ort, sondern nur an einem selbst.
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Stadt, Land, Fluss Genau hingeschaut

Jahrligh _V\;erden rund 21.000 Schiffe deifch c_}la‘s":'_:"t_- ;
Schiffghebewerk™ Scharnebeck geleitet uAd dehts &~ 1 -
Millionen Tonnen Giter transpogtiert=" = .
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Der Fahrstuhl

fur Schiffe -

ein Gigant kurz
vor der Rente.

Ein beeindruckendes Bauwerk: Das Schiffshebe-
werk Scharnebeck ist eines der gro3ten seiner
Art und funktioniert wie ein riesiger Fahrstuhl. In
dem Giganten am Elbe-Seitenkanal bei LUneburg
werden Schiffe 38 Meter in die Hohe beziehungs-
weise Tiefe befoérdert. Doch das fast 5o Jah-

re alte Bauwerk ist dennoch zu klein geworden.
Schiffe, die ldnger als 100 Meter sind, passen
nicht hinein. Nun ist eine neue Schleuse geplant -
dem Schiffshebewerk steht die Rente bevor.
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zwei unabhangig voneinander arbeitenden Trogen:

Und so funktionierts: Es handelt sich-um ein Dop-
mit je vier FUhrungsturmen.

pelsenkrechthebewerk mit Gegengewichten und
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Stadt, Land, Fluss Genau hingeschaut
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m Hamburger Hafen wurden im
vergangenen Jahr 136,6 Millio-
nen Tonnen Guter umgeschla-
gen. Ein Teil von ihnen wird Gber
die BinnenwasserstraBen durch
Deutschland transportiert. Eine
der wichtigsten Wasserverbin-
dungen daftr ist der Elbe-Sei-
tenkanal zwischen Elbe und
Mittellandkanal. Schiffe, die den
Elbe-Seitenkanal passieren, missen aller-
dings einen Héhenunterschied von 61 Me-
tern Uberwinden. Damit das gelingt, wurde
1974 bei LUneburg das Schiffshebewerk
Scharnebeck errichtet. Das Bauwerk funk-
tioniert wie ein Uberdimensionierter Fahr-
stuhl. In zwei Trégen werden die Schiffe
38 Meter angehoben beziehungsweise ab-
gesenkt. Die fehlenden 23 Meter Uberwin-
det eine Schleuse in Uelzen.

Das erste Schiff passierte das damals groB-
te Schiffshebewerk der Welt im Dezember
1975. Bis heute bietet das Bauwerk ein
faszinierendes technisches Schauspiel.
Die Trége hangen an 240 Stahlseilen, die
jeweils 54 Millimeter dick sind und die
sie mit Gegengewichten verbinden. Die
Durchfahrt eines Schiffes, von der Einfahrt
bis zur Ausfahrt, dauert etwa 15 Minuten.
Jahrlich werden rund 21.000 Schiffe durch
das Hebewerk geleitet und acht Millionen
Tonnen Gter transportiert.

Jedem Trog sind vier FUhrungstirme zu-
geordnet. Im Bereich der Turme liegen die
Trége auf Stltzrahmen auf. Jeder Trog
wird von 240 je 54 Millimeter dicken Stahl-
seilen gehalten. Diese werden im obersten
Stockwerk der Turme Uber Seilscheiben
geflihrt und an einem Seilende mit dem
Stlutzrahmen, am anderen Ende mit den
Gegengewichten verbunden. Beide Troge
des Schiffshebewerks arbeiten unabhan-
gig voneinander und werden von einem
zentralen Steuerstand aus vollautomatisch
im Einmannbetrieb gefahren.

In den vergangenen Jahren ist das Bau-
werk jedoch zunehmend zu einem Eng-

pass geworden, weil die Troge des Hebe-
werks nur 100 Meter lang sind und gréBere
Schiffe es nicht passieren kdnnen. AuBer-
dem ist der Gigant in die Jahre gekommen,
Stilllegungen fur Wartungen und Reparatu-
ren stéren den Betrieb. Schifffahrtsunter-
nehmen, Hafen- und Industrieverbande
fordern daher seit langerem ein groBeres
Bauwerk, um den Hohenunterschied auf
dem Elbe-Seitenkanal zu Uberwinden. Und
der Ersatzbau, der das Schiffshebewerk
auf lange Sicht in die Rente verabschiedet,
ist tatséchlich bereits in Planung.

Geplant ist nun eine Schleusenkonst-
ruktion in LUneburg, die mit Sparbecken
arbeitet — eine sogenannte Sparschleu-
se. Das Projekt hat es auf die Liste der
vordringlichen Projekte im Bundesver-
kehrswegeplan geschafft. Im Auftrag des
WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes
(WSA)  Mittellandkanal/Elbe-Seitenkanal
plant das WasserstraBen-Neubauamt
(WNA) Hannover, die neue Schleuse in ei-
nem Abstand von 60 Metern zum beste-
henden Schiffshebewerk zu errichten. Die
Kammer der neuen Schleuse soll 225 Me-
ter lang und 12,50 Meter breit werden. Die
Planung und Genehmigung wird voraus-
sichtlich sechs Jahre dauern. Mindestens
ebenso lange ist fur den anschlieBenden
Bau der Schleuse eingeplant.

Eine Besonderheit der neuen, insgesamt
260 Meter langen und 50 Meter breiten
Schleuse ist das ausgefeilte Sparsystem.
Der groBte Teil des Schleusungswassers
soll in Sparbecken zurlickgehalten wer-
den, um es fUr die nachste Fahrt nach
oben wieder zu nutzen. Diese Becken
sollen in die Kammerwéande der Schleuse
integriert werden.

Damit die Staffelstablbergabe glickt, wird
bei der Planung des neuen, komplexen
Bauwerks auf Building Information Model-
ling (BIM) gesetzt. Denn mit dem 3D-Mo-
dell kbnnen etwaige Planungsfehler friher
entdeckt und behoben sowie Bauablaufe
vorab getestet werden. e

Foto a|w/|sobott

Wasserstraf3en in
Deutschland.

Das Netz der Bundeswasserstraf3en um-
fasst in Deutschland etwa 7.300 Kilometer
Binnenwasserstraf3en. 75 Prozent der Was-
serstrafBen sind FlUsse und 25 Prozent
Kandle. Zu den Bundeswasserstra3en zdh-
len zudem auch etwa 23.000 Quadratki-
lometer SeewasserstrafBen. Entlang der
Bundeswasserstral3en gibt es insgesamt
450 Schleusenkammern, 29o Wehre, zwei
Schiffshebewerke, 15 Kanalbricken und
zwei Talsperren. Etwa 4.800 Kilometer des
deutschen Wasserstraf3ennetzes besitzen
mafBgebliche Bedeutung fUr den internatio-
nalen GUterverkehr in Europa.

Ein Fahrstuhl der
besonderen Art.

Die beiden Troge des Schiffshebewerks
werden durch vier Elektromotoren ange-
trieben. Das Gewicht eines wassergefullten
Troges mit 100 Metern Ldnge, 12 Metern
Breite und 3,40 Meter Wassertiefe betrdagt
mit oder ohne Schiff immer 5.800 Tonnen,
da die Schiffe beim Ein- und Ausfahren so
viel Wasser aus dem Trog verdrdngen, wie
sie selbst wiegen. Um die Troge moglichst
energiesparend zu bewegen, dienen 224 Be-
tonscheiben als Ausgleich. Jede der Beton-
scheiben hat ein Gewicht von 26,5 Tonnen.

Die Vorteile des
digitalen Briickenzwillings.

e

Sascha Bahlau, Geschéaftsfuhrer von LIST
Digital, setzt sich fur die Nutzung von BIM in
allen Bereichen der Infrastruktur ein. Und auch
dieses Projekt hat er in der frlhen Planungs-
phase begleitet: ,Wasserbauwerke dieser
GroBe sind eine echte Herausforderung. Es
gibt ausschlieBlich Sonderlésungen, es wird
fast immer unter laufendem Betrieb gebaut
und der Baugrund halt haufig besondere An-
forderungen bereit. Und gerade fUr diese indi-
viduellen Rahmenbedingungen eignet sich die
BIM-Methode. Die Planung findet in diesem Pi-
lotprojekt von der Bestandsaufnahme bis zum
fertigen Bauwerk modellbasiert statt und dient
auch der Qualitatssicherung. Vor allem muss
sichergestellt werden, dass die Einwirkung der
Wasserflillung auf das Tragwerk Korrekt in der
Planung berUcksichtigt ist. Und genau das
kann das objektorientierte 3D-Modell leisten. In
einer Betriebssimulation kénnen séamtliche Sze-
narien durchgespielt werden. Das beschleu-
nigt die Projektumsetzung. AuBerdem kann
das Planungsmodell fir den spateren Betrieb
oder auch fur die Offentlichkeitsarbeit genutzt
werden. Eine Hurde bei der Modellierung sind
zurzeit die noch nicht standardisierten wasser-
bauspezifischen Bauteilbibliotheken. Aber mit
jedem neuen Bauwerk wachst der Detailkata-
log, sodass sich der Fleil3 langfristig auszahlt.*

LIST
Digital
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Stadt, Land, Fluss Schon gewusst?

Tischlein, deck dich -
wenn Vogel Uber die
Lande ziehen.

Jedes Jahr aufs Neue fliegen sie Uber unsere Képfe hinweg:
Zugvogel. Sie lassen unser Land hinter sich und legen in

grof3en Scharen beeindruckende Strecken zurick. Hort man

es Uber sich schnattern, geht der Blick schnell nach oben.
Faszination. Die Landwirtschaft steht aber vor groBen
Herausforderungen und setzt auf Ablenkung.

Woriber die wenigsten nachdenken:
Eine Verschnaufpause der ziehenden Tie-
re kann teure Auswirkungen haben — so
zum Beispiel an der Westkiste Schles-
wig-Holsteins. Jedes Jahr im Herbst und
FrUhjahr beginnt die Zeit des Bangens vor
groBen sogenannten FraBschaden. Teil-
weise wird die komplette junge Aussaat
zur Zwischenmahlzeit. Einige Landwirte
allerdings halten den Gansen und Co. im
Ubertragenen Sinn freiwillig einen reichge-
deckten Tisch bereit. Sie haben mit der

Bauwerk 032020

Landesregierung einen Vertrag Uber die
sogenannten Rastplatze fir wandernde
Vogelarten geschlossen. Das heiBt, die
Landwirte verpflichten sich fur funf Jah-
re, mit Winterraps oder Wintergetreide
bestellte Ackerflachen als Nahrung flr
suchende Zugvogel zu Uberlassen. Ein
Ablenkungsmandver, fir das sie im Ge-
genzug vom Land Geld erhalten. Ob das
hilft? Da scheiden sich die Geister. Zumin-
dest aber ist es ein Versuch im ,Kampf*
um die Flachen. o
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Kraniche wie auch Ganse fliegen haufig in Keil-
formationen. Dadurch kénnen die Vogel bei ihren
weiten Fluigen Energie einsparen, indem sie den
durch den Vordermann entstehenden Windschat-
ten nutzen.
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Stadt, Land, Fluss Gastbeitrag

ns Zisohlér lebt seit vielen Jahren in Berlin und
undet die Stadt bis heute vor allem zu FuB3.

Bauwerk 03|2020

Foto Ulrich Weichert

FiUr einen generellen
Daverwaldvertrag!

Gedanken zu einem zeitgemadlen
Verhdaltnis zwischen Stadt und Land -
am Beispiel Berlin.

Im RUckspiegel | -
Verdichtung per Autobahnanbindung.

Es gehdrte zum Mantra einer vorwartspre-
schenden bundesrepublikanischen Ver-
kehrspolitik der 50er und 60er Jahre,
dass die landlichen Gebiete und vor allem
die kleineren Stadte nicht benachteiligt
werden durfen, weil sonst ein soziogeo-
grafisches Gefalle drohe — mit unabseh-
baren Folgen. Die Konsequenz war die
sogenannte 50er-Regel, die besagte, dass
Stadte mit mindestens 50.000 Einwohnern
nicht mehr als 50 Kilometer von der nachs-
ten Autobahnzufahrt entfernt sein durften.
Diese 50er-Regel sollte im Zuge der stei-
genden Mobilitdt durch eine geradezu
fantastisch anmutende 25er-Regel ver-
dichtet werden. Wie sich an diesem und
dem folgenden Beispiel zeigt, sind es
grundsatzliche, weil unprognostizierbare
Entwicklungen der sogenannten Bedarfs-
planung, die hier deutlich werden.

Im Rickspiegel Il -

geplante und ungeplante Landflucht.

Mitte der 80er Jahre des vergangenen
Jahrhunderts zirkulierte in der Verwal-
tung der bayerischen Strukturplanung ein
hochvertrauliches Papier, das einem glaub-
wlrdigen Gerlicht zufolge ,die innere
Evakuierung Bayerns“ zum Gegenstand
hatte. Den Planern war aufgefallen und in
unabweisbaren Zahlen bestatigt worden,
dass die werktaglichen Pendelbewegun-
gen von landlichen Gebieten zu den In-
dustriestandorten nicht nur immer mehr
wurden, sondern immer haufiger sich auf
die 100-km-Grenze fur Hin- und Rickweg
zubewegten. Die damals bereits erkenn-
baren Folgen waren neben einer massiven
familialen wie sozialen Verédung vieler Ort-
schaften ein steigender Energieverbrauch,
der ,steuerlich® zwar noch durch die Kilo-
meterpauschale aufgefangen, aber eben
nicht mehr sinnvoll gesteuert werden
konnte. »
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~Das Wesen von Berlin ist eine polyzen-
trische Anlage, in der man anders als in
vielen anderen Stadten vergeblich nach
einem (einzigen) Zentrum sucht.”

+Mit der Wiedervereinigung, die geografisch und verwal-
tungsmaBig tatsdchlich nur in dem Bundesland Berlin
vollzogen wurde, verdnderte sich das Stadt-Land-
Verhaltnis in relativ kurzer Zeit auf dramatische Weise."

nders als die in den slUdeuro-

paischen Landern quasi un-

regulierte, von schierer Armut

getriebene Landflucht, hatte die
bayerische Verwaltung eine gezielte Ent-
kernung, also die ,innere Evakuierung®,
ins Auge gefasst. Mit anderen Worten: die
Preisgabe ganzer Dorfer und ihre Ruck-
verwandlung in ,Wustungen® sowie die
Umsiedlung der Bevdlkerung in stadt- be-
ziehungsweise industrienahe Bereiche.
Bezeichnender- oder — besser gesagt —
groteskerweise hatte die DDR bereits seit
dem Mauerbau (1961) begonnen, eine
Reihe von Dérfern am dstlichen ,.Zonen-
randgebiet® zwangsweise zu entvolkern
und zu ,verwulsten”. Ein militartechnischer
Prozess, dessen Ziel die ,Schuss- und
Aufmarschfreiheit” Richtung Westen war.
Dieser in der neueren Geschichte ziemlich
einmalige Vorgang der Selbstentleibung
eines Landes wird in dem deprimierend
realistischen Katalogbuch ,Wistungen®,
hg. v. Heinlein/Gnaudschun (Berlin 2017),
zum ersten Mal dokumentiert.

Was ruckblickend wie ein bloBes Gedan-
kenspiel von besorgten Planern anmutet,
war damals, als das ,Zonenrandgebiet”
ein hochsubventionierter riesiger Land-
schaftsstreifen war, zu einem ernsten
Problem geworden. Einen Plan B gab es
nicht — er trat gewissermafBen von selbst
auf den Plan: die Wiedervereinigung. Da-
mit waren fUrs Erste und fur die folgen-
den Jahrzehnte die geheimen Sorgen der
(bayerischen) Planer vom Tisch. Die Land-
flucht verlagerte sich jetzt nach Osten,
vor allem nach Nordosten, in die bliten-
und seenreichen Landschaften Mecklen-
burg-Vorpommerns.

Berlins Aufschwung
zur Metropole.
Mit der Wiedervereinigung, die geografisch

und verwaltungsmaBig tasachlich nur in
dem Bundesland Berlin vollzogen wurde,
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veranderte sich das Stadt-Land-Verhéltnis
in relativ kurzer Zeit auf dramatische Wei-
se. Es war nicht nur die schon erwahnte
Verlagerung der Landflucht in das Gebiet
zwischen Elbe und Oder, sondern das
zweigeteilte Berlin selbst wurde aus einem
Dornrdschenschlaf geweckt. Es sollte wie-
der wie schon 1925 ,GroB3-Berlin“ werden.
War der westliche Teil durch einen offen-
bar flr unversiegbar gehaltenen Geld- und
Materialstrom an die Herz-Lungen-Ma-
schine Bonns angeschlossen, so war der
Ostliche Teil zu einer die Ressourcen der
DDR verschlingenden ,Hauptstadt® mu-
tiert. Bereits der maBstabsetzende und
stadtebaulich kilhne Bau der Stalin-Allee
durch Henselmann Ende der 50er Jahre
brachte die DDR-Wirtschaft an den Rand
des Ruins, wovon sie sich zeitlebens nicht
mehr erholen sollte. Mit dem Wandel von
der ,Hauptstadt“ zur ,Metropole“ ging
dann eine schon in den 70er Jahren ein-
setzende Deindustrialisierung Berlins ein-
her, die auch durch die Wiedervereinigung
nicht aufgehalten wurde. Was vielen heute
dabei nicht mehr bewusst ist: Bis etwa
1971, dies zur Erinnerung, war Berlin nicht
nur rein rechnerisch noch die gréBte deut-
sche Industriestadt.

Was seit den 90er Jahren bis heute auffallt
und offenkundig fur selbstverstandlich ge-
halten wird, ist das, was ich den Berliner
Solipsismus nennen mdchte. Die Stadt ist
in einer Weise selbstbezogen, als gabe es
kein osmotisches, sondern allenfalls kon-
sumistisches Verhaltnis zum umgebenden
Land. Mit der politisch ungeschickt insze-
nierten und blaudugig betriebenen Initiati-
ve einer Nach-Wiedervereinigung Berlins
mit Brandenburg 1995 wurde eine eigent-
lich winschenswerte Verwaltungsldsung
fUr lange Zeit ausgesetzt.

Der dritte Ring.

Woran es Berlin mangelt, ist ein dynami-
sches, auf Gegenseitigkeit gegriindetes
Verhéltnis zu den im weiten nordlichen

Halbkreis vorgelagerten Stadten Frankfurt
(Oder), Cottbus, Templin, Neuruppin und
Brandenburg. Sie sind aufgrund der his-
torischen Entwicklung und der hydrogeo-
grafischen Besonderheit der Landschaft
im Urstromtal ausschlieBlich auf Berlin be-
zogen. Eine besondere Rolle spielt dabei
eine Art geografische lllusion®, wonach
Berlin sich als ein von Seen, Fliissen und
Waldern verwdhntes Gebilde begreift und
damit einen Blick in die weitere Runde flr
Uberflissig halt. Als habe man Stadt und
Land schon auf sich vereinigt. Tats&ch-
lich war es der umweltpolitisch kihne
Dauerwaldvertrag von 1915, bei dem der
Senat von Berlin dem preuBischen Staat
in langen, z&hen Verhandlungen einen un-
verauBerbaren Bestand an Waldern und
Seen abkaufte und in einen groBzlgig
konzipierten Stadtentwicklungsplan integ-
rierte. Es wurden mit diesem Vertrag, der
fur die 50 Jahre wéhrende Entstehung von
GroB-Berlin eine unverzichtbare Garantie
bildete, die Interessen sowohl der erho-
lungsbedurftigen Einwohner als auch der
Stadt- und Verkehrsplaner und der Inves-
toren auf ungewohnlich kluge Weise aus-
balanciert, bis heute.

Dieser Vertrag macht sichtbar, was das
Wesen, den Korper dieser Stadt kenn-
zeichnet: Es ist eine polyzentrische Anla-
ge, in der man anders als in vielen anderen
Stadten vergeblich nach einem (einzigen)
Zentrum sucht. Die ,Mitte” ist nur ein
Areal, nicht aber das Zentrum. Und selt-
samerweise ist es genau diese polyzent-
rische Anlage, die das Konzept fur einen
sehr viel weitergehenden Entwurf in sich
tragt — gewissermalBen einen sehr viel wei-
ter gefassten, generellen Dauerwaldver-
trag. 1993, als Berlin im Strohfeuer einer
fragilen Euphorie vor lauter Kraft kaum
mehr gehen konnte und Uber Berlin hin-
aus gar nicht denken wollte, entwickelte
der Stadteplaner Christoph Stroschein
zusammen mit dem italienischen Bulro
Gregotti Associati Int. einen landschafts-
und stadtedbergreifenden Plan fUr einen
dritten Eisenbahnring, demzufolge die

Foto Jennifer Frey

Stadte in einem Umkreis von circa 100
Kilometern an Berlin gebunden wirden.
Und der Berlin selbst aus seiner storri-
schen und eingebildeten Stadtverharrung
|6sen konnte. Die Grundform dieses poly-
zentrischen GroBgebildes ist bereits in den
im 19. Jahrhundert geschaffenen Kopf-
bahnhofen entwickelt worden, nur dass
jetzt beziehungsweise kunftig der Fluss
zwischen Berlin und den einzelnen Stad-
ten durchléssiger gestaltet ware und die
kleineren Stadte auch untereinander zum
ersten Mal gut verbunden wéren. Dass
das zwischen Sand und Sumpf, also land-
schaftlich verwdhnte Berlin immer noch
sehr viel Bauflache fur eine gesunde Ver-
dichtung besitzt, ohne den Dauerwald an-
zutasten, sei hier nur am Rande erwéahnt.
Allein ein Viertel des Tempelhofer Felds
wUrde die groBe Stadtllicke schlieBen hel-
fen, die 1936 durch den Faustschlag des
NS-Architekten Sagebiel in den Stadtkor-
per gerissen wurde.

PS: Den Gurtel weiter
schnallen!

Die Banlieue von Paris ist auch deshalb zu
einem Schreckgespenst der Stadtplanung
geworden, weil eine groBraumige Entlas-
tung viel zu spét ins Auge gefasst wurde,
da alles sich auf das innere Paris konzen-
trierte. Die mittlerweile gigantischen Pl&-
ne fur das Tres Grand Paris sind noch zu
vage, als dass man an eine wirkliche Ent-
lastung der Stadt glauben kénnte. Wenn
Berlin es schafft, den Dauerwald, den es
in seinem Innern als ein unverzichtbares
Gut beherbergt und der flr das stadtische
Leben sichtbar von dem S-Bahn-Gurtel,
dem sogenannten Hundekopf, zusam-
mengefasst wird, auf die gesamte Seen-
und Waldlandschaft im weiten Umkreis
auszuweiten, kdnnte ein groBer Wurf ge-
lingen. Wir missen den Gurtel nur weiter
schnallen. e

Uber den Autor.

Man kennt ihn vor allem aus Film und Fernse-
hen: Hanns Zischler spielte in deutschen und
internationalen Filmen und Fernsehprodukti-
onen mit. Claude Chabrol engagierte ihn und
auch Steven Spielberg besetzte ihn in "Mu-
nich" ("Minchen", US 2005) als Mossad-Killer.
Aber Hanns Zischler ist mehr als das. Als Au-
tor verfasste er zahlreiche literarische Essays
und eine Reihe von Buchern Uber Franz Kafka
und Berlin sowie Essays rund um das Berliner
Naturkundemuseum. In diesem Jahr verdffent-
lichte er seinen ersten Roman: ,Der zerrissene
Brief. Hanns Zischler begreift sich selbst als
Lunabhangigen Forscher®. Flr ihn wird es dort
spannend, wo der Drehort aufhdrt, Drehort zu
sein — denn er bringt eine natUrliche Neugier flr
Stadt und Land mit.
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Moin.
AUS unserem

BUro am Wasser.

Hamburg - eine Stadt mit Anziehungskraft. FUr unse-
re Auftraggeber und Partner. Fur aktuelle, aber natur-
lich auch potenzielle Kollegen. Und ebenso natirlich
flr uns als Unternehmensgruppe. Deshalb ist im letz-
ten Jahr die Entscheidung gefallen: Wir expandieren
weiter — und zwar in die Hansestadt.

Und dann mussten unsere Projektentwickler ran. Denn
wer — wenn nicht sie — kennt sich mit guten Stand-
orten aus? Und heute, wenn wir unseren Blick vom
Schreibtisch Uber die Elbe und den Hafen schweifen
lassen, konnen wir nur sagen: Hut ab, die Kollegen
haben ganze Arbeit geleistet. Hier im Elbkaihaus

direkt am Fischmarkt — wo einst Fische gekuhlt
wurden — l&sst es sich nicht einfach nur arbeiten. Hier
fUhlen wir uns wohl. Direkt am Wasser und zugleich
mitten in der Stadt. In einer innovativen Nachbarschaft
und zugleich in einem traditionellen, liebevoll aufbe-
reiteten Gebaude mit Charakter. Und in Flachen, in
denen es den Innenarchitekten brandherm + krumrey
gelungen ist, die Offenheit des Lofts beizubehalten
und zeitgleich Ruckzugsorte flr jeden Anlass anzu-
bieten.

Gaste sind natUrlich jederzeit herzlich willkommen.
GroBe ElbstraBe 145 D, 22767 Hamburg

.fT.! :{Il'
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PS: Haben Sie die Stadt auf
unserem Cover erkannt ;-) ?
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Anzeige

Seit 1999 realisiert brandherm + krumrey von Kéln und Hamburg

aus maBgeschneiderte Projekte mit einem Gespur fir Zeitlosigkeit
und Pragnanz. Konzeptionelles Denken im Sinne einer ganzheitlichen
Planung steht dabei an erster Stelle. Ein Team aus Innenarchitekten,
Architekten und Grafikern sorgt fir die Umsetzung individueller
Gestaltungsideen, wie auch hier am Standort der List Gruppe in
Hamburg. Wir sagen: Herzlich willkommen in unserer schénen Stadt,
und DANKE fur das gute Miteinander und das Vertrauen in unser
Team und unsere Arbeit.

Konzeptionellleé Denken.
Ganzheitliche Planung.

www.b-k-i.de
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Susanne Brandherm

brandherm -+ krumrey
Interior architecture

Sabine Krumrey

Foto: Patrick Lipke
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Stddte stehen dauerhaft unter dem Einfluss verschiedener
Megatrends. Verdnderung gehort zur Tagesordnung. :\_-
Die Projektentwicklung auf das Zusammenbringen von
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Stadt, Land, Fluss Was geht?

Eigentlich haben wir uns heute ,,nur" getroffen, um ein paar Fotos
der neuen Geschdftsfihrung von LIST Develop Commercial zu
machen. Denn Jenny Gesterkamp und ihr Team von LIST Projekt
Management haben sich mit dem Team von Michael Garstka zusam-
mengeschlossen. Aber warum biindeln die beiden Gesellschaften
ihre Kompetenzen und verschmelzen zu einer groB8en Einheit? ,,Damit
werden wir der gestiegenen Komplexitdt im Projektentwicklungsge-
schdft gerecht”, erkldart Michael Garstka. Klingt logisch, bleibt aber
natirlich nur an der Oberfldche. Also haben wir nachgefragt. Was
sind die verdnderten Einflisse und Anspriiche im Dickicht der Stadt,
mit denen die Projektentwickler und die Projektsteuerer jonglieren
missen? Gelandet sind wir bei Schlagworten wie Kiez, Last-Mile-
Logistik und MaBstdblichkeit. Und zwischen den Zeilen geht es
immer wieder um eines: Nachhaltigkeit in ihren verschiedensten

Formen und Farben.

Vom Dorfleben in der Stadt.

LAls ich mich vor vielen Jahren auf die Pro-
jektsteuerung spezialisiert habe, war un-
ser Geschaft definitiv noch ein anderes”,
erklart Jenny Gesterkamp, die Michael
Garstka seit September in der Geschéafts-
fihrung von LIST Develop Commercial
erganzt. ,Wir haben uns eher um die Errich-
tung von Monostrukturen gekimmert. Da
war die Komplexitat geringer.“ Seitdem hat
sich einiges getan. Bereits vor flnf bis zehn
Jahren haben unsere Projektentwickler da-
mit begonnen, die Nutzungen zu durchmi-
schen. Das Quartier eroberte die Stadte.
Heute liegt die Vermutung nahe, dass der
Veranderungsprozess abgeschlossen ist.
Dem ist aber nicht so, wei3 Michael Garst-
ka: ,Das Quartier und ,Mixed Use‘ wurden
bislang synonym verwendet. Es ging vor
allem darum, mehreren Nutzungen unter
einem Dach Platz zu bieten. Das reicht
heute aber langst nicht mehr aus. Der eige-
ne Stadtteil wird fur die Menschen wieder
wichtiger. Schnell und bequem wollen sie
alles am liebsten direkt vor der Haustur er-
ledigen. Das erhdht den Anspruch an die
Quartiersentwicklung enorm.” Man kdnnte
sagen, dass sich eine Art Dorfleben in der
Stadt ausbreitet. Und manchmal ist es nur

Bauwerk 032020

/

eine Projektentwicklung, die diese Entwick-
lung befeuert und vor Ort vieles verandert.
Wenn die Menschen plotzlich in ihrem
Stadtteil nicht mehr nur wohnen, sondern
auch arbeiten kdnnen, dann wird auch ihr
Bewegungsradius viel kleiner. Das wiede-
rum verhindert den Kaufkraftabfluss im
Stadtteil und erhéht zum Beispiel die Rele-
vanz fur kulturelle Angebote. Und mit jeder
neuen Entwicklung wird dieser Effekt gro-
Ber”, flhrt Jenny Gesterkamp weiter aus.

In Fachartikeln liest man in diesem Zu-
sammenhang immer haufiger das Wort
LKonnektivitat*. ,Ein Wort, das alles und
nichts heiBen kann“, schmunzelt Michael
Garstka. ,Nein, mal ganz ehrlich. Es geht
in meinen Augen darum, die Menschen zu
verbinden. Begegnungsstéatten zu schaffen
und Barrieren abzubauen. Das ist der eine
Aspekt, der mit diesem Wort zum Aus-
druck kommt. AuBerdem mussen Quartie-
re integrativ sein. Sie mUssen sich inhaltlich
und auch asthetisch in die Nachbarschaft
einflgen und zu einem Teil von ihr werden.
Deshalb werden die Architektur und auch
Beteiligungsprozesse fur die Stadtteilbe-
wohner in unseren Projekten immer wich-
tiger. Wir mussen etwas schaffen, das die
Menschen in inrem Kiez mit offenen Armen

/

empfangen. Nur unter BerUcksichtigung
von diesem gesamtgesellschaftlichen Kon-
text schaffen wir nachhaltige Losungen, die
sich auch fur Investoren rechnen.”

Die Karten werden noch
stdrker gemischt.

Dieser neue Fokus sowie eine gewisse
Vorsicht bei den Mietern in Sachen Neu-
ansiedlung — entstanden durch die Coro-
na-Situation — flhren auBerdem dazu, dass
die MaBstéblichkeit der Flachen immer
starker in den Mittelpunkt rickt. ,Die Mieter
und auch Endinvestoren kénnen bei einer
kleinteiligeren Verteilung der Flachen ihr
Risiko besser streuen. AuBerdem kdnnen
wir den Ansprlichen an eine nachhaltige
Entwicklung flr den Stadtteil besser ge-
recht werden”, erklart Michael Garstka die
Hintergrinde. ,Wir bleiben also bei Mixed
Use und werden dabei noch flexibler. Das
Erdgeschoss zum Beispiel ist langst nicht
mehr dem Handel vorbehalten. Ebenso
kénnen Gastronomie oder Hotel eine Rol-
le spielen. Dabei haben wir uns davon ge-
I6st, dass das Erdgeschoss ausschlieBlich
die Funktion des Frequenzbringers inne-
hat. Denn es kann — zumindest in Teilen —
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durchaus auch wie eine Art Verteilere-
bene genutzt werden. Dann bekommen
die Nutzungen zwar einen aufmerksam-
keitsstarken Eingangsbereich im Erdge-
schoss. Haben die Kunden oder Gaste
das Gebaude aber betreten, werden sie
weiter nach oben geleitet. Die eigentliche
Nutzung befindet sich dann ein oder meh-
rere Stockwerke hdher.“ Und auch kultu-
relle Einrichtungen erhalten bei den beiden
GeschéftsfUhrern eine echte Chance. Sie
mussen aus wirtschaftlicher Perspektive
natdrlich tragbar sein, damit die Produk-
te fUr Endinvestoren interessant bleiben.
Trotzdem wollen Michael Garstka und
Jenny Gesterkamp den Nutzer zuklnftig
noch starker in den Fokus setzen.

Diese Entwicklung macht wiederum die
Genehmigungsprozesse und die Realisie-
rung natlrlich nicht einfacher, weiB Jenny
Gesterkamp: ,Die B-Plane stammen in der
Regel aus einer Zeit, in der eine Durch-
mischung in derartiger Form gar nicht
vorgesehen war. Das muss man unbe-
dingt schon in seiner Planung frihzeitig
bericksichtigen.” Im Bau habe man zudem
viel mehr Anspriiche, die untereinander ab-
gewogen und kombiniert werden mussten.
Dafur komme es mehr denn je auf das Fin-

gerspitzengefiihl und eine gute Kommuni-
kation an. Das bestatigt Michael Garstka:
»Auch Kkleinere Nutzungen mussen aufei-
nander abgestimmt sein — vielleicht sogar
mehr denn je. Denn nur so kénnen wir Syn-
ergieeffekte schaffen, von denen alle profi-
tieren. Hotels haben da beispielsweise den
Anfang gemacht und nicht mehr auf einen
ebenerdigen Empfangsbereich bestanden.
Zurzeit spUren wir wiederum erste Veran-
derungen bei den Handelskonzepten, die
sich eher auf Klasse statt Masse fokussie-
ren. Die Entwicklung von City-Konzepten
nimmt deutlich zu. So hat die Bunting-
Gruppe flr ihre Flachen in unseren Neutor
Arkaden in Emden beispielsweise erstmals
einen Combi-Verbrauchermarkt im spezi-
ellen City-Format geplant. Und selbst die
Lebensmittel-Discounter drangen verstarkt
in diese Richtung. Jetzt liegt es an uns, das
bestmdoglich zu kombinieren.*

Neue Konkurrenten
im Spiel.

,Die Flachenverteilung in Immobilien noch
einmal zu Uberdenken heiBt zudem, dass
zum Beispiel Logistik und Produktion
plétzlich auch eine Rolle spielen®, stellt

ha

Jenny Gesterkamp und Michael Garstka
blndeln zukiinftig ihre Kompetenzen.

Jenny Gesterkamp in den Raum. ,Wenn wir
die Wertschdpfung im stadtischen Umfeld
weiter verbessern und den Menschen alles
an einem Ort erm&glichen wollen, dann ge-
héren diese Themen auch mit in die Quar-
tiere.“ ,Das beschéftigt uns gerade sehr*,
fuhrt Michael Garstka weiter aus. ,Die gro-
Be Herausforderung, mit der wir und auch
die Unternehmen uns dabei aber noch
konfrontiert sehen, ist Integration. Man
kann einen Produktionsstandort nicht eins
zu eins von der grinen Wiese in die Stadt-
teile Ubertragen. Und auch in der Logistik
mussen neue Losungen her. Die stadtische
Infrastruktur hat vielerorts ihr Kapazitatslimit
erreicht, das ist kein Geheimnis. Innovative
Zustell-Konzepte fur die letzte Meile zu den
Kunden brauchen aber ebenso innovative
Immobilienldsungen.” Diese Entwicklung
sei zwar schon viel diskutiert, stinde aber
noch ganz am Anfang. ,In der Quartiers-
entwicklung ist diese neue Nutzungsform
definitiv noch kein fester Bestandteil”, gibt
Jenny Gesterkamp einen tieferen Einblick.
LWir splren aber, dass das Umdenken
bereits stattgefunden hat, und verstehen
uns als Sparringspartner. Wie lassen sich
die sogenannten Micro-Hubs erfolgreich in
unsere Quartiere integrieren? Wie gehen
wir mit den Themen Larmschutz, Lauf- »
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Auch die Themen Nachha
rung werden enormen Ei
“Uind defén Immobilien Nkl

e

und Transportwege im Gebaude oder auch
Park- und Beladeflachen um? Es geht nicht
nur um die eigentliche Logistiklésung, son-
dern auch um eine intelligente Integration
in ein stadtisches Umfeld, das Vorbehalte
gegen diese neue Nutzung hat. Nur wenn
wir echte Ldsungen prasentieren, die fur
alle Beteiligten funktionieren, k&nnen wir
mit der Immobilie einen positiven Einfluss
auf das Image und den dkologischen FuB3-
abdruck der Kurier-, Express- und Paket-
dienstleister nehmen und zeitgleich zu einer
weiteren Durchmischung beitragen.

Die aktuelle Aufgabe der Marktakteure ist es
momentan also, den theoretischen Mehr-
wert zu einem praktischen zu wandeln. Es
mussen Rahmenbedingungen geschaffen
werden, in denen sich fir Unternehmen
die neugewonnene Nahe zu den Kunden
und Mitarbeitern auch auszahlt. ,Gleichzei-
tig durfen wir die Zweitverwendbarkeit der
Immobilie nicht aus dem Blick verlieren®,
wirft Michael Garstka ein. ,Das muss man
immer im Gleichgewicht halten. Da, wo in
den néchsten fUnf Jahren gearbeitet wird,
ist vielleicht schon in zehn Jahren eine
Wohnnutzung sinnvoller. Und darauf mus-
sen wir die Flachen vorbereiten. Die kurzen
Lebenszyklen der Immobilien der vergan-
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genen Jahre sind vielen ein Dorn im Auge
geworden — zu Recht. Und Langlebigkeit
erschaffen wir nur, indem wir die Zweitver-
wendbarkeit von Beginn an mit einplanen.”
Und Wohnen ist dabei ja auch nicht gleich
Wohnen. Wenn die klassische Dreizim-
merwohnung sich in dem Grundriss der
Produktionsraume nicht ohne weiteres un-
terbringen 18sst, sind vielleicht Modelle von
Longstay-Anbietern, die sich gerade einen
festen Platz im Markt erarbeiten, mdglich.

Die Méglichkeiten
der Technik.

Bleibt noch die Frage nach der Technik und
der Digitalisierung. Werden die Gebaude
jetzt alle smart? Und kdnnen sie zukinftig
CO,-neutral betrieben werden? Dazu hat
Jenny Gesterkamp eine klare Meinung:
JAuch wenn das fUr uns alle noch viel
Arbeit bedeutet, wirde ich beide Fragen mit
einem klaren Ja beantworten. Der schon
genannte Anspruch auf Konnektivitat macht
auch hier keinen Halt. Das fangt bei einer
intelligenten, zentral geregelten Mullentsor-
gung an und hért bei der individuellen Kii-
matisierung der Raume auf. Wir missen
die Technische Gebaudeausristung mit

unseren Experten von LIST Ingenieure so
effizient wie nur irgendwie moglich fir den
Betrieb gestalten und dann auch die Még-
lichkeiten der Digitalisierung flr die Steue-
rung dessen nutzen.” Die Anwendung der
BIM-Methode sei dabei eine Art Grundla-
genschaffung, holt Michael Garstka weiter
aus. ,Wahrend sich alle den Kopf dartber
zerbrechen, wie sie ihre eigenen Prozesse
digitalisieren und die BIM-Methode sinnvoll
anwenden, wére ich zu gerne schon einen
Schritt weiter. Mich treibt die Frage um, wie
wir nicht uns, sondern die Immobilie noch
starker digitalisieren. Und zwar so, dass es
die Qualitét unserer Produkte erhdht. Aber
ich m&chte nicht zu ungeduldig sein.”

Mit der Tatsache, dass samtliche neue
Projektentwicklungen von LIST Develop
Commercial von nun an mithilfe eines
BIM-Modells umgesetzt werden, schaffen
die Kollegen zum Beispiel schon die Mdg-
lichkeit fur eine digitale Besichtigung der
Raume. AuBerdem kann der Hausmeister
von zu Hause aus nachgucken, welches
Leuchtmittel er fur die kaputte Lampe be-
sorgen muss, zu der sich gerade ein Mieter
gemeldet hat. Und auch in Sachen Ener-
gieeffizienz kommen die Projektentwickler
Stlck flr Stlck voran. Vorab werden Si-

Fotos ©Dan Race - stock.adobe.com, a|w/|sobott

mulationen durchgefuhrt, die den tatsach-
lichen Bedarf unter BerUcksichtigung einer
moglichen Zweitverwendung errechnen.
Und je nachdem wie diese ausfallen, hin-
terfragen die Geschéaftsfihrer auch ver-
altete DIN-Normen und VDI-Richtlinien
— naturlich in engem Austausch mit den In-
vestoren und zugunsten einer verbesserten
CO,-Bilanz. ,Das ist ein neuer Ansatz, der
bei unseren Investoren aber durchaus auf
Interesse stoBt”, schlieBt Michael Garstka
das Thema ab. ,Denn eines haben die letz-
ten Jahre schon gezeigt: Nur was nachhal-
tig ist, funktioniert auch langfristig.“ Wobei
wir wieder bei dem Ausgangspunkt unse-
res Termins waren, schlieBt Jenny Gester-
kamp den Kreis: ,Die Verschmelzung von
Projektentwicklung und Projektmanage-
ment hilft uns dabei, diesen stadtischen
Urwald noch besser in den Griff zu bekom-
men. Wir verzahnen die Disziplinen und
kdnnen uns jeweils doch auf das konzen-
trieren, was wir am besten kénnen. Das
macht uns und auch unsere Ldsungen
wieder etwas nachhaltiger.” o

LIST
Develop

Biindelung der Kompetenzen in der
Projektentwicklung.

Als Unternehmensgruppe versuchen wir stets,
flexibel und pragmatisch auf die Entwicklungen
am Immobilienmarkt zu reagieren. So auch in
diesem Zusammenhang. Im Projektentwick-
lungsbereich hat diese Weiterentwicklung zwei
konkrete Auswirkungen:

1. Bisher agierten die zwei Projektentwicklungsge-
sellschaften LIST Develop Commercial und LIST
Develop Residential unabhangig voneinander.
Das soll sich jetzt andern: Die bisherige gesell-
schaftsrechtliche und organisatorische Trennung
der Gesellschaften wollten wir so nicht mehr. Un-
sere bundesweiten Aktivitaten im Bereich Projekt-
entwicklung werden wir zukUnftig daher Uber alle
Assetklassen hinweg zusammenfuhren. Unter der
Bereichsmarke LIST Develop wird es zwar weiter-
hin die beiden Gesellschaften LIST Develop Resi-
dential und LIST Develop Commercial geben. Die
Kollegen beider bisheriger Projektentwicklungsge-
sellschaften bilden zukUnftig aber ein gemeinsames
Team. Wir glauben, somit die Immobilien noch bes-
ser auf unsere Kunden zuschneiden zu kdnnen —
unabhangig davon, ob es sich um Wohnnutzung,
gewerbliche Nutzung oder gemischt genutzte Im-
mobilien handelt.

2. Jenny Gesterkamp fusioniert mit ihrem Team
von LIST Projekt Management mit dem Team von
LIST Develop. Die beiden Gesellschaften arbei-
ten so oder so bereits seit einiger Zeit sehr eng
zusammen. Die Anzahl und Komplexitat der LIST
Develop-Projekte ist in den letzten Jahren stark ge-
stiegen. Dies stellt hohe Anforderungen an das Pro-
jektmanagement. Daher war der jetzige Entschluss,
miteinander zu verschmelzen, der nachste logische
Schritt. Damit wéachst das Team von LIST Develop
auf 25 Mitarbeiter.
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Landwirtschaftliche Flachen sind knapp in den Niederl ——
Warum nicht neue Lésungen versuchen und einen Kuhstall &ufs
Wasser verlagern? Das fragten sich Minke und Peter van Wingerden
und grindeten die erste Floating Farm der Welt. So leben heute

im Hafen von Rotterdam 34 KiUhe in einem schwimmenden Stall.
Die Milchfarm ist ein Testlabor, das wissenschaftlich begleitet

wird. Die Produkte kann man kaufen. Ist das die Landwirtschaft
der Zukunft?
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Auf der obersten Etage des dreistdckigen Bau-
ernhofs leben die Kihe in einem Stall, der von
lichtdurchléssigen Kunststoffbdgen tberspannt
wird. 27 mal 27 Meter misst die Grundflache.
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Peter van Wingerden posiert mit
seiner Herde an Bord der schwim-
menden Milchfarm. Diese hat im
Hafen Rotterdams festgemacht
und verflgt Uber zwei Roboter.
Einen, der die Kihe melkt, und
einen weiteren, der den Mist auto-
matisch aufnimmt.
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m Rotterdamer Hafenbecken schaukelt
ein graues, quadratisches Schiff auf
dem Wasser. Oder ist es ein Gebaude?
» 1 he Floating Farm*“ bietet auf jeden Fall
seinen Bewohnern einen ungewohnlichen
Ausblick. Seit Mai 2019 leben 34 Kihe in
dem Kuhstall auf dem Wasser, im Merwe-
haven, nicht weit vom Rotterdamer Haupt-
bahnhof entfernt. Es ist weltweit der erste
schwimmende Milchbauernhof.

Ein Drittel der Niederlande liegt auf oder
unter dem Meeresspiegel. Seit Jahrhun-
derten sind die Menschen damit beschaf-
tigt, ihr Land vor dem Wasser zu schitzen.
Heute betrachten sie das Wasser aber
nicht mehr nur als Gefahr, sondern auch
als Chance. So sind bereits viele innovative
Ideen in den Niederlanden entstanden, mit
und auf dem Wasser zu leben. Einen Kuh-
stall zu bauen, der im Wasser liegt, diese
|dee kam den beiden Niederlandern Min-
ke und Peter van Wingerden, als sie 2012
in New York erlebten, wie es nach einem
Hurrikan zu Versorgungsengpéssen bei
Lebensmitteln kam. Transportwege waren
abgeschnitten, frische Produkte nicht lie-
ferbar.

Ein schwimmender Stall hatte den Vorteil,
sich dem steigenden Meeresspiegel an-
zupassen, so die Idee der beiden Initiato-
ren. Sie wollen die Lebensmittel mdglichst
nah am Konsumenten produzieren. Und
auf dem Wasser ist noch Platz. SchlieB-
lich wéchst die Weltbevolkerung, urbanes
Land ist knapp und wird immer knapper.
Zwei Drittel der Erdoberflache sind Wasser,
das meiste davon ist Salzwasser. Warum
also nicht die Wasserflachen nutzen, um
KUhe zu halten?

Auf der obersten Etage des dreistdckigen
Bauernhofs leben die Kihe in einem Stall,
der von lichtdurchlassigen Kunststoffbd-
gen Uberspannt wird. 27 mal 27 Meter
misst die Grundflache. Gemolken werden
die Tiere an einer automatischen Melkan-
lage. Die Milch flieBt von dort direkt in die
mittlere Etage, wo sie pasteurisiert und
teilweise weiterverarbeitet wird. Die Pro-
dukte — Milch, Joghurt und Butter — kann
man vor Ort, in einigen Supermarkten oder
online einkaufen.

Fir den Weidegang k&nnen die Kihe Uber
einen Steg eine Wiese auf dem Festland
erreichen. Vom Mitteldeck aus wird das
Futter fur die Kihe per Laufband nach
oben transportiert. Das unterste Stock-
werk der Floating Farm liegt fast ganz un-
ter Wasser. Dort befinden sich Lagerrdume
und ein Regenwassertank, der Uber das

Dach gespeist wird und aus dem die Kihe
getrankt werden. Es geht den Grindern
nicht nur darum, die Wasserflache in der
Stadt zu nutzen. ,Wir versuchen, so nach-
haltig und kreislauforientiert wie maglich zu
arbeiten, sagen sie.

Eine Maschine im Unterdeck trennt Jau-
che und Trockenmist. Abfélle aus der Stadt
werden als Futter genutzt, wie Malzrick-
stdnde von Brauereien und abgeschnit-
tenes Gras aus Grinanlagen. Neben der
Floating Farm schwimmt ein Ponton,
auf dem Solarzellen Strom generieren.
Den Liegeplatz mieten sie von der Stadt
Rotterdam an. Private Investoren und Ko-
operationen mit verschiedenen Partnern
unterstltzen das Projekt, von einer Uni-
versitat wird es wissenschaftlich begleitet.
sWir sind davon Uberzeugt, dass man die-
ses Modell weltweit einsetzen kann“, sa-
gen die Grunder.

Eine Herausforderung war es, das schwim-
mende Gebaude zu stabilisieren. Da die
Kihe frei herumlaufen, kdnnte die Farm
schnell Schlagseite bekommen, wenn die
Tiere sich in Gruppen zusammenstellen.
Daflr wurden zwei im Hafengrund veran-
kerte Stahlpfeiler installiert, an denen die
Farm mit den Gezeiten nach oben und
unten gleiten kann. Und es gab naturlich
Fragen hinsichtlich des Tierwohls, die vor-
ab geklart werden mussten. Zum Beispiel,
ob Kihe eigentlich seekrank werden kon-
nen. Erst als eine tierarztliche Hochschule
grunes Licht gab, erhielten die van Winger-
dens die Zulassung flr den schwimmen-
den Kuhstall.

Und die Milchfarm ist erst der Anfang,
davon sind Minke und Peter van Winger-
den Uberzeugt. In Zukunft sollen nicht nur
Kidhe auf dem Wasser leben. Es gibt be-
reits Plane und Entwdrfe fur einen schwim-
menden Huhnerstall und fUr ein vertikales
Gewachshaus. e

Hihner auf dem Wasser.

In Zukunft soll auch eine Huhnerfarm neben
der Milchfarm im Rotterdamer Hafen schwim-
men. Das Rotterdamer Architekturbiro Gold-
smith hat bereits die Entwirfe daflr erstellt.
Im obersten Stockwerk werden 7.000 Lege-
hennen leben. Auf der untersten Etage sollen
Nutzpflanzen angebaut werden. In der mittle-
ren Ebene werden die Eier und die Feldfrlich-
te in einer Fabrik verarbeitet. Auf dem Dach
generiert eine Photovoltaik-Anlage Strom. Die
Stadtbewohner sollen die Farm besuchen kdn-
nen und so mehr Uber die Lebensmittelproduk-
tion vor Ort erfahren.
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Stadt, Land, Fluss Im Fokus

Wunderschone Natur -
direkt vor unserer Haustur.

Bauwerk 03|2020

HAMBURG
Lineburger Heide

Endlose Heideflachen, Heidschnucken, Moorflachen und ein Ur-
wald: Die Luneburger Heide beginnt sudlich von Hamburg und
erstreckt sich bis Gifhorn. Nicht nur zur Heidebllte im Spatsom-
mer eignet sich die Gegend zum Wandern und Radfahren und
zum Ubernachten in malerischen Fachwerkdérfern. Im LiBwald
kann man uralte Waldstrukturen erleben, die Jahrhunderte Uber-
dauern konnten. In einem Waldabschnitt ist ein Naturwaldreservat
eingerichtet worden. Dort wurde seit 1973 jegliche Nutzung ein-
gestellt und der Wald sich selbst Uberlassen. Touren durch den
LGBwald kann man vom Parkplatz LuBwald aus starten (an der
L 280, einen Kilometer vor dem Ortsausgang UnterlUB in Richtung
Weyhausen).

Fotos @Ingo Bartussek - stock.adobe.com, ©Sina Ettmer - stock.adobe.com, ©Countrypixel - stock.adobe.com

OLDENBURG
Zwischenahner Meer

5,3 Quadratkilometer groB3, knapp drei Kilometer lang und zwei
Kilometer breit: Das Zwischenahner Meer ist Niedersachsens
drittgroBter Binnensee. Wander- und Radwege flUhren am Ufer
entlang. Und die moorigen Bdden rund um das Zwischen-
ahner Meer bieten ideale Voraussetzungen fur die Zucht von Rho-
dodendren. Im Mai und Juni stehen sie in voller Farbenpracht und
locken Tausende Besucher in die Region. Ein schénes Ausflugs-
ziel fir Badegéste oder flr Radfahrer beim Umrunden des Sees
ist der DLRG-Steg im Stdwesten des Zwischenahner Meers bei
Rostrup. Aufs Wasser kann man sich gut in Oldenburg selbst be-
geben. Die Hunte ist definitiv eine Kanufahrt wert.

NORDHORN
Dalum-Wietmarscher Moor

Die dunkle Torflandschaft erstreckt sich bis zum Horizont. Sie
bietet eine fast unwirkliche Kulisse. Wasserflachen, trockene und
feuchte Gebiete wechseln sich ab, dazwischen wachsen Birken,
Wollgras und Moorheiden. Die Moorlandschaften im Landkreis
Grafschaft Bentheim und im Emsland bieten eine ganz beson-
dere Naturerfahrung. Sie stehen teilweise unter Naturschutz
und sind Bestandteil des Bourtanger Moores, des einst groBten
zusammenhangenden Moorgebiets Mitteleuropas. Vom Aus-
sichtshlgel aus (Sud-Nord-StraBe, 49744 Geeste) hat man einen
hervorragenden Blick Uber die Moorlandschaft. »

38139
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ESSEN
Baldeneysee

Sandstrand mit Palmen im Ruhrpott — In-
dustriekultur und Natur: Am Baldeneysee
ist das moglich. In dem Stausee kann man
seine FuUBe im Wasser baumeln lassen,
Kanu fahren, segeln oder rudern. Um den
See herum flhren Fahrradwege, und wer
wandern mdchte, kann den Baldeneysteig
erklettern. Seit 2017 ist auch das Baden
an der Ruhr wieder erlaubt: In einem Na-
turbad wurde eine 50 Meter lange Bade-
stelle gebaut, von drei Stegen aus kann
man ins Wasser springen. Der Eingang
erfolgt Uber den Seaside Beach. Und The-
menschwenk hin oder her — als UNES-
CO-Welterbe darf die Zeche Zollverein als
lohnenswertes Ausflugsziel natlrlich auch
nicht unterschlagen werden.

JEEEE—————

DUSSELDORF
Unterbacher See

Von der Innenstadt Disseldorfs bis zum Sudstrand sind es nur
gut 10 Kilometer. Der Unterbacher See gilt als offizieller Badesee
Dusseldorfs und so kann man vom feinen Sandstrand am Sud-
ufer aus hervorragend schwimmen oder sich Stand-up-Padd-
ling-Boards ausleihen, um Uber den 2,5 Kilometer langen See
zu gleiten. Wer es gemutlicher méchte, kann vom Liegestuhl am
Strand aus das Treiben auf dem Wasser beobachten und sich
dabei fernab jedes GroBstadttreibens wahnen.

Fotos ©rameoart - stock.adobe.com, ©mmphoto - stock.adobe.com, ©R.-Andreas Klein - stock.adobe.com, ©HUSo - stock.adobe.com, ©Wolfgang Knoll - stock.adobe.com

BIELEFELD
Teutoburger Wald

Hinter jeder Kurve wartet ein neuer Ausblick. Die
abwechslungsreiche Mittelgebirgslandschaft des Na-
turparks bietet sich wunderbar fir ausgiebige Wan-
derungen an. Der 156 Kilometer lange Hermannsweg
durch den Teutoburger Wald gilt als einer der schéns-
ten Hohenwege Deutschlands. Ein Teil des Weges fuhrt
Uber die sehenswerte Bielefelder Promenade hoch zur
Sparrenburg. 60 Meter Uber dem Stadtzentrum erdffnet
sich jedem Besucher ein toller Blick auf Bielefeld. Einen
Besuch wert ist aber auch der ebenfalls am Hermanns-
weg gelegene Heimat-Tierpark. Zu bestaunen sind hier
vor allem heimische Tierarten. Ein tolles Ausflugsziel —
nicht nur fir Familien mit Kindern. Denn das Schone da-
ran: Das Areal hat rund um die Uhr gedffnet und Eintritt
muss nicht bezahlt werden.

s

g

HUNSTETTEN
Rheingau und Taunus

Der Rheingau ist eines der bedeutendsten Weinbau-
gebiete in Deutschland. Am Rhein liegen Schidsser,
Burgen und Kulturdenkméler, die Uber zahlreiche
Wander- und Radwege erkundet werden koénnen —
zum Beispiel vom Wanderparkplatz Niederwalddenk-
mal aus. Auch der Taunus ladt in der Mittelgebirgs-
landschaft zum Wandern und Radfahren ein. Zudem
sind viele Heilquellen und Brunnen zum Selberzapfen
vorhanden.

MUNCHEN
Chiemgauer Alpen

Wilde Natur, traditionelle Almen und weite Blicke: In den
Chiemgauer Alpen kann man einige Gipfel erklimmen. Der héchste
Gipfel der Region ist das knapp 2.000 Meter hohe Sonntagshorn.
Der kurzeste und leichteste Aufstieg ist von Slden her Uber die
bewirtschaftete Hochalm. Der Wanderweg schlangelt sich am
Wasser entlang und schraubt sich durch den Wald nach oben.
Auf dem Gipfel, der genau auf der Grenze zwischen Deutschland
und Osterreich liegt, hat man eine weite Sicht in alle Richtungen,
vom Chiemsee im Norden bis zu den Berchtesgadener Alpen im
Sitden. e
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Das Rheinische Revier und
die Energiewende -
zwischen Mammutauftgabe
und Jahrhundertchance.

Heute noch Hotspot fir den Braunkohle-Abbau und m Juli wurde es final verabschiedet:
Das Gesetz zum Braunkohle-Aus fUr
Deutschland. Das bedeutet fur einige
deutsche Silicon Valley — zumindest wenn es nach Regionen in Mitteldeutschland einen
einigen Stimmen in den Medien geht. Aber ist das enormen Einschnitt. Unter anderem be-

troffen ist das Rheinische Revier mit der
wirklich realistisch oder eher eine visiondre Trdume- Stadteregion Aachen, dem Kreis Diiren,
dem Rhein-Erft-Kreis, dem Kreis Euskir-
chen, der Stadt Ménchengladbach, dem

dadurch bedingte Demonstrationen, bald schon das

rei? DarUber haben wir mit einem gesprochen, der

den Strukturwandel der Region aktiv mitgestaltet: Kreis Heinsberg und dem Rhein-Kreis
Jirgen Beigel vom Revierknoten Energie der Neuss. Hier befinden sich drei der insge-

samt zehn in Deutschland noch aktiven
Zukunftsagentur Rheinisches Revier. Tagebaue. Deshalb haben das Land, ver-

schiedene Akteure aus der Region und

das tagebautreibende Unternehmen RWE
_ schon vor zwei Jahren ein Instrument ins-
talliert, das den Strukturwandel zukunfts-
weisend und aktiv mitgestalten soll: die
Zukunftsagentur Rheinisches Revier. Die
erste Version des Wirtschafts- und Struk-
turprogramms (kurz WSP) hat sie bereits
verdffentlicht. Nun ist es Aufgabe der Zu-
kunftsagentur, dieses weiterzuentwickeln
und zu foérdern.

Der fachliche Input dafir kommmt aus sie-
ben sogenannten Revierknoten, die sich
jeweils auf ein Expertengebiet konzent-
rieren. Dem Revierknoten Energie kommt
dabei keine geringere Aufgabe zu, als zu-
kunftsfahige Rahmenbedingungen flr eine
Transformation des Energiesystems im
Rheinischen Revier zu schaffen. Die alles
entscheidenden MaBstabe dabei: Versor-
gungssicherheit, Wettbewerbsfahigkeit,
Etablierung neuer Wertschopfungsketten
und Erhalt von Arbeitsplatzen. Das bedeu-
tet, dass sich die bisherige Energieerzeu-
gungsregion zu einem Standort fUr das
Energiesystem der Zukunft entwickeln soll.
Und wie das gelingen kann, wollen wir mit
Jurgen Beigel, Projektmanager beim Re-
vierknoten Energie, besprechen. Er ist seit
September 2019 Teil des Zukunftsagen-
tur-Teams und hat als eine seiner ersten

Jirgen Beigel Amtshandlungen — wie auch alle anderen ’ : _
Revierknoten Energie der Beteiligten — direkt mit heiBer Nadel an der 1 gk T B ! das Autobahnkreuz Holz'in der Gef einde Juchen,
Zukunftsagentur Rheinisches Revier Erstauflage des WSP gestrickt. » g i A . Al das die A 44.und die A 46 verbind.: !
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Herr Beigel, was genau verbirgt sich
hinter diesem ominésen Wirtschafts-
und Strukturprogramm?

J. B.: ,Das Kohlezeitalter ist vorbei und das
verandert fur das Rheinische Revier alles.
Die Region steht vor einer Jahrhunderthe-
rausforderung und die nehmen wir an. Mehr
noch: Wir verstehen sie als Jahrhundert-
chance. Und fur den Revierknoten Energie
kann ich Ihnen ganz genau sagen, was das
heiBt: Die Landesregierung will NRW zum
Energieland der Zukunft machen und das
WSP bildet den Rahmen fUr diese Umge-
staltung. Es liefert einen ganzen StrauB
flankierender MaBnahmen und Unterstit-
zungen flr die Akteure des Umbaus. Sie
finden jede Menge Themenschwerpunkte
und Handlungsoptionen, die wir zusam-
mengetragen haben. Richtig angepackt
und umgesetzt, bietet das WSP die Blau-
pause fur die Neugestaltung der Region.

AuBerdem ist das WSP der Auftakt. Jetzt
geht es los. Jetzt erhalten die Betroffenen
die Chance, zu Beteiligten zu werden. Ge-
nau aus diesem Grund haben wir auch
— wie Sie sagen — mit heiBer Nadel ge-
strickt. Wir wollen den Menschen hier
ermaoglichen, die Zusammenhange zu ver-
stehen. Denn der Otto Normalverbraucher
oder auch der klassische Gewerbetrei-
bende kann und muss nicht von sich aus
wissen, wie zum Beispiel unsere Versor-
gungsinfrastruktur aufgebaut ist oder wie
viele Windkraftanlagen es brauchte, um

einen Block eines unserer Kraftwerke zu
ersetzen. Wir suchen die Gesprache genau
dazu, um die Basis fUr einen echten Betei-
ligungsprozess zu schaffen.

Das WSP ist dabei nicht in Stein gemei-
Belt und wir wollen und werden die Ideen
und Anregungen aus der Region in weitere
Versionen mit einflieBen lassen. Die Forder-
mittel sollen nicht nur in der Wissenschaft
landen und groBBe Forschungen finanzieren.
Es geht auch darum, gemeinsam mit der
Wirtschaft fortschrittliche und wirtschaftlich
tragféhige Projekte schnell auf die StraBe
zu bringen. Nur so werden wir mittelfristig
zu einer funktionsféhigen, klimaneutralen
Industrieregion.”

Férdermittel also — liber wie viel spre-
chen wir?

J. B.: ,Ohne den Beitrag des Bundes wére
unser Vorhaben nicht finanzierbar — daraus
macht hier keiner ein Geheimnis. Denn die
Argumente fUr erneuerbare Energien liegen
ja in der Regel nicht in der Wirtschaftlich-
keit. Die Mittel vom Bund sollen nachhaltige
Innovationsimpulse generieren. Und diese
Mittel kénnen sich sehen lassen. Es sind
40 Milliarden Euro flr Strukturwandel-Pro-
jekte in den durch das Braunkohle-Aus
betroffenen Bundeslandern vorgesehen.
NRW erhélt davon Stand jetzt in den
nachsten 18 Jahren 14,8 Milliarden Euro an
Strukturhilfen. Wobei ich dazu sagen muss,
dass jungst eine Verlautbarung der EU fur

Unruhe gesorgt hat. Womdglich sollen die
Mittel fUr die Kohleregionen zugunsten des
Corona-Budgets fur Europa gekirzt wer-
den. Das konnte in irgendeiner Form zu
uns nach NRW durchschlagen. Nichtsdes-
toweniger: Die Férderung wird in jedem Fall
hilfreich sein und das gibt uns allen Pla-
nungssicherheit. Ich kann mir vorstellen,
dass das Geld des Ausstiegspakets im
Rheinischen Revier wie eine Beschleuni-
gungsspur in die Zukunft wirkt. Denn wir
mussen uns nichts vormachen: Ausrei-
chendes Budget ist immer eine gute Basis
fur die Umsetzung von derartig komplexen
Veranderungsprozessen.*

Und wie kommen diese Fordermittel an
den Mann?

J. B.: ,Die ersten Gelder wurden bereits
in Vorlauferprogrammen wie zum Beispiel
,Unternehmen Revier’ oder ,MaBnahmen
fOr die unmittelbaren Anrainerkommunen’
bereitgestellt. Derzeit gehen das ,Sofort-
programm Plus‘ und der ,Gigawattpakt in
die Umsetzung, flr die sich Unternehmen
und Wissenschaft bereits bewerben konn-
ten. Hierfir haben 83 Projekte am 26. Mai
2020 vom Aufsichtsrat der Zukunftsagen-
tur den ersten von drei Sternen bekom-
men. Diese Vorhaben missen nun weiter
qualifiziert und ausgearbeitet werden. Ob
und in welcher Hohe die bewerteten Pro-
jekte tatsachlich geférdert werden, steht
noch nicht fest. Die Letztentscheidung tber
eine Bewilligung liegt je nach Férderzugang

Zeitplan fir den Ausstieg aus der Braunkohle-Verstromung in NRW.
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bei der Bundes- oder der Landesregierung.
Und im Laufe der nachsten Jahre wird es
dann weitere Aufrufe fur Projekte und An-
tragsmaoglichkeiten geben.

Das klingt alles sehr burokratisch, aber wir
mussen in dem gesamten Prozess unbe-
dingt die Zielsetzung im Auge behalten,
sprich die Transformation einer ganzen
Region. Deshalb werden auch gezielt Ini-
tiativen zur Einbindung der Unternehmen
und Menschen unternommen, um die gu-
ten Ideen der Blrger auch aufgreifen und
einflieBen lassen zu kénnen. Die Zukunfts-
agentur  Rheinisches
Revier ist aber kein
politisches Programm.
Wir  wollen einen
lebenswerten  Raum
erhalten und weiter-
entwickeln und suchen
geradezu die AnknUp-
fungspunkte fur die
Praxis. Wir haben hier
in der Region viele Ex-
perten in den Industrien
und Unternehmen, von denen einige sogar
sogenannte Hidden Champions in ihrer
Branche sind. Sie sind die Lieferanten von
Produkten und Dienstleistungen im Hier
und Jetzt. Nur mit ihnen ist die Umsetzung
der vielen Ideen fUr eine Energieversorgung
der Zukunft moglich. Gemeinsam mit den
Hochschulen und Forschungsinstitutionen
kénnen sie wirklich GroBes bewirken. Des-
halb ist uns im ersten Schritt vor allem die
Organisation und Festigung eines intensi-
ven Austauschs so wichtig.”

Koénnen Sie uns auch verraten, welche
Projekte sich ganz konkret schon in der
Pipeline befinden?

J. B.: ,Von Forschungen im weiten Bereich
des Wasserstoffs Uber die, Nachnutzung
der alten Kraftwerksstandorte bis hin zu
aufgestéanderten PV-Anlagen auf Park-
platzen oder auf Baggerseen sind ver-
schiedenste Ideen im Rennen. Besonders
beeindruckt haben mich aber die Projekt-
vorschlage der Kommunen Kerpen und
Herzogenrath. Sie haben sich jeweils mit
Vertretern aus Energiewirtschaft, Wirtschaft
und auch Kommunen zusammengetan.
Kerpen hat ein sehr komplexes Energiever-
sorgungskonzept — SpeicherStadtKerpen
— eingereicht, das in seiner Art ein Modell
fUr viele Stadte und Regionen weltweit sein
konnte. Darin enthalten sind verschiedene
schon sehr konkrete Ansatze, von denen
einige relativ kurzfristig in die Umsetzung
gehen kdénnen. Von der Stromerzeugung
mit Windréadern und PV-Anlagen, einge-
bettet in Energiespeicherstrukturen, bis hin

zu Bkologischer Landwirtschaft und einem
See mit Freizeiteinrichtungen. Mit dem
,MobilitatsHafenKerpen* am Autobahn-
kreuz Kerpen ist zudem ein emissionsfreies
Logistikcenter mit Kraftstoffversorgung fur
140.000 passierende Fahrzeuge am Tag
geplant. Und mit dem ,Boelcke-Campus-
Kerpen' soll eine ehemalige Kaserne um-
genutzt und zu einem Forschungs- und
Start-up-Hub fir Nachhaltigkeit weiterent-
wickelt werden. Um nur einmal ein paar
Dinge zu nennen. Herzogenrath ist sogar
noch konkreter unterwegs und mit seinem
eingereichten Projekt fur einen sehr moder-

~Schaltet man 1.000 MW Kohlekraftwerk ab,
misste man ca. 4.000 MW Windkraftleistung
aufbauen, um ungefdahr die gleiche Menge an
Strom und Warme liefern zu kénnen."
Ein Szenario, das nicht unbedingt

realistisch scheint.

nen Energiepark mit allen Elementen einer
zukunftsweisenden  Versorgungsstruktur
schon sehr nah an der konkreten Umset-
zung. Ziel der Stadt bei diesem Vorhaben
auf dem Geléande der Nivelsteiner Sand-
werke ist es, ihren Energiebedarf ab 2030
CO,-frei zu decken.”

Und was passiert mit den alten Kohle-
I6chern und Kraftwerken?

J. B.: ,Normalerweise werde ich das als
Erstes gefragt. SchlieBlich sind die Lécher
und Kraftwerke die groBen Symbole des
Rheinischen Reviers. Darunter kdnnen sich
die Menschen etwas vorstellen. Fir uns
sind sie hingegen nur ein Punkt von ganz
vielen. Und was man sich bewusst machen
muss: Dort, wo wir heute aufthéren, Braun-
kohle abzubauen, lasst sich leider nicht an
gleicher Stelle schon morgen mit neuen
Projekten beginnen. Der Boden muss sich
erst setzen und viele Gebiete mUssen erst
umgewidmet oder die Eigentumsrechte
neu geordnet werden. Das dauert Jahre.
Und wir mussten vermutlich bis zu 20 Jah-
re Wasser in die Tagebaue flieBen lassen,
bevor diese als Seen wirklich nutzbar sind.
Ebenso dauert es heute funf bis acht Jah-
re, einen Windpark zu planen und zu bau-
en. Der Ausbau in Deutschland stockt, wir
sind weit unter Plan. Das Image von Wind-
kraft sinkt schneller als die Bbrsenkurse in
Zeiten von Corona, je naher der nichste
Windpark ans eigene Haus ruckt. Hier zeigt
sich der sogenannte NIMBY-Effekt (not in
my backyard). Dagegen hilft manchmal die
Schaffung von Beteiligungsmdaglichkeiten

fUr die Burger vor Ort. Solche Details sind
vielen Menschen in Zeitraumen und Dimen-
sionen nicht bewusst.”

AuBerdem gibt es in vielen Teilbereichen
sehr unterschiedliche Interessenslagen.
Das kann ich an einem kleinen Beispiel gut
erklaren. Im Raum steht unter anderem
die Frage: Wo soll das Wasser fur mogli-
che Seen herkommen? Wasser aus dem
Rhein wird in einigen Projektvorschlagen
als praktische Variante genannt, ob das
in den Augen der Umweltorganisationen
genauso gesehen wird, muss sich noch
zeigen. Allein die Dis-
kussion zu dieser Fra-
ge ist scheinbar end-
los. Ich verstehe, dass
die Braunkohle-Locher
und deren Entwick-
lung sehr relevant fur
die Region sind, aber
in diesem Zusammen-
hang muss ich um
Geduld bitten. Vor al-
lem auch, damit wir
ebenso andere Alternativen, die derzeit
noch nicht aufgearbeitet vorliegen, prufen
kénnen. Man koénnte ja zum Beispiel dar-
Uber nachdenken, Serverfarmen oder Re-
chenzentren mit kritischer Infrastruktur in
den Tagebauldchern oder an den freiwer-
denden Kraftwerksstandorten anzusiedeln.
Die Infrastruktur ist bereits da, die Flachen
konnten Industrieflachen bleiben und die
Abwarme lieBe sich wahrscheinlich auch
noch sinnvoll nutzen. Derartige Konzepte
gilt es aber noch genauer zu analysieren,
da wird es sicher noch viele interessante
Uberraschungen geben. Hier werden wir
erst verschiedenste Szenarien durchspie-
len sowie Anwendungsfalle und Optionen
prufen, immer im Sinne der Gesamtzielset-
zung, eine lebenswerte Region der Zukunft
zu schaffen’. Von groBen Rechenzentren
bis hin zu Kindergarten und Freizeitparks
ist alles mdéglich. Wir werden uns Schritt
flr Schritt vorarbeiten und darauf achten,
langfristig keine Forderruinen entstehen zu
lassen.”

Was fir eine Mammutaufgabe. Wie wird
daraus ein groBes Ganzes?

J. B.: ,Mit dem WSP wird das ,Drehbuch’
fUr die Transformation des Rheinischen Re-
viers geschrieben, ein durchdachtes um-
fassendes Rahmenprogramm, das auch
fir auswaértige, internationale Unternehmen
und Investoren hochstattraktive Maoglich-
keiten in NRW bietet. Das Rheinische Re-
vier wird Uber einen sehr langen Zeitraum
finanziell ausgestattet und von politischer
Seite auf allen Ebenen — von der Landes-»
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WVisionen sollten in naher
Zukunft auch Realitat werden
kdnnen, sonst sind sie nicht
zielfUhrend und bleiben Visio-
nen. Wir miUssen heute mit dem
Machbaren beginnen."

Fotos a|w|sobott, ©complize | M.Martins - stock.adobe.com

regierung bis hinunter zu den einzelnen
Kommunen — auf eine festgelegte Zielset-
zung ausgerichtet: die Ertlchtigung der
Region fur die Zukunft! Das bringt eine
hohe Sicherheit flr die Umsetzung mit sich.
Sowas mdgen Investoren. Dazu noch von
einer sehr breiten Offentlichkeit ,getragen’,
reduziert es die Gefahr von Widerstand
und beschleunigt die Projektentwicklungs-
ablaufe. Ein selten positiv eingestelltes Um-
feld.

Wir arbeiten an einem globalen Megathe-
ma: Von einer Uber Jahrzehnte gewachse-
nen, zentralen Struktur mit ganz wenigen
sehr groBen Kraftwerken erfolgt der Umbau
zu einer extrem vielfaltigen, sehr kleinteili-
gen, dezentralen Struktur mit ganz neuen
Elementen und Funktionen sowie extremer
Dynamik im laufenden Betrieb. Das kdnnen
Sie sich im Ubertragenen Sinn so vorstel-
len: Die Batterie in lhrem E-Auto wird in ei-
nem Moment zum Fahren benutzt, danach
als Stromspeicher, wenn gerade mal zu
viel Wind weht, und spéter auch noch als
Stromquelle, wenn in der Nacht die Son-
ne nicht scheint. Moglich ist alles und nur
eines ist sicher: Strom muss 365 Tage im
Jahr, unterbrechungsfrei mit 50 Hertz zu
bezahlbaren Preisen und klimaschonend
bereitgestellt werden.”

Und wie sieht Ihre ganz persénliche Vi-
sion fir das Rheinische Revier aus?

J. B.: ,Bei allen Visionen und fantastischen
Ideen beginnt der Weg der Transformation
im Hier und Jetzt. Visionen sollten in na-
her Zukunft auch Realitat werden kénnen,
sonst sind sie nicht zielfihrend und blei-
ben Visionen. Wir missen heute mit dem
Machbaren beginnen, aber in jedem Mo-
ment das Bild des Rheinischen Reviers im
Jahr 2038 vor Augen haben. Die einzelnen
Elemente sollten wie bei einem Puzzle aus
50.000 Teilen zusammenpassen und so
die Zukunftsvision Realitat werden lassen.
Orientierung geben uns die Menschen mit
ihrem sozialen Umfeld sowie die Unterneh-
men mit ihren Mitarbeitern, ihrer Expertise
und ihrer Leistungsfahigkeit. Sie alle gilt
es in diese Zukunft mitzunehmen. Sie lie-
fern die MaBstébe fUr das Machbare und
Erstrebenswerte. Eine groBe Herausforde-
rung ist dabei die verstandliche Darstellung
des Zukunftsszenarios des Rheinischen
Reviers und des Wegs dahin — und zwar
s0, dass jeder seine Rolle und Funktion in
den Strukturen der Zukunft erkennen kann.
Ohne diese Perspektive wird es keine Ak-
zeptanz geben.

Meine persdnliche Vision ist ein moderner
Lebensraum, eingebettet in eine moderne

Infrastruktur des téglichen Lebens, die auf
junge und engagierte Fachkrafte mit ihren
Familien weltweit groBe Anziehungskraft
ausubt. Insgesamt eine Region, in der man
gerne leben und arbeiten méchte. Fur die
Menschen sehe ich das Rheinische Revier
als eine Station im Berufs- und Familien-
leben, die ein wertvolles ,Asset’ in einem
Lebenslauf darstellt. Wie auch das Silicon
Valley. FUr das Land NRW entsteht so in
den nachsten Jahren im Idealfall eine Pil-
gerstatte fUr die Fachleute der Welt, in der
das Leben und Arbeiten in einer klimaneu-
tralen und umweltschonenden Industriere-
gion in allen Lebensbereichen und in voller
Funktion erlebbar ist.” »

Von der Braunkohle gepragt.

Der Braunkohle-Abbau war in der Vergan-
genheit eine wesentliche Grundlage fur den
Aufbau einer erfolgreichen energieintensiven

Industrie im Rheinischen Revier und in ganz
NRW. Die energieintensiven Unternehmen der
Grundstoffindustrie und ihre Wertschdpfungs-
ketten haben sich in Nordrhein-Westfalen,
insbesondere im Rheinland, angesiedelt, weil
die Kohleverstromung dort eine sichere und
preisgunstige Energieversorgung ermaoglicht.
Heute arbeiten im Rheinland 93.000 Beschéaf-
tigte in der energieintensiven Industrie und
erwirtschaften einen jahrlichen Umsatz von
32 Milliarden Euro. Die Braunkohle-Wirtschaft
hat dem Rheinischen Revier also wirtschaftli-
che Prosperitat und Wohlstand gebracht. Zu-
gleich wurden den dort lebenden Menschen
aber auch zum Teil groBe Opfer abverlangt.
Denn die Braunkohle-Tagebaue stellen einen
groBen Eingriff in die Landschalft dar, mehr als
45.000 Menschen wurden infolgedessen um-
gesiedelt.
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Und so kanns gehen -
ein Blick auf nachhaltige Alternativen
for Gewerbeimmobilien.

Die Energiewende ist ein Thema, das unsere Planer schon seit
vielen Jahren begleitet. Es geht immer darum, die individuell
am besten passende Kombination aller Anlagen zur Erzeu-
gung und Nutzung regenerativer Energie zu definieren. Und
rechnen muss sich das Ganze dabei natiirlich auch. Der Re-
turn on Investment muss mit dem Lebenszyklus der jeweiligen
Immobilie kompatibel sein. In unseren Planungen heiBt das,
dass sich erhéhte Kosten fiir die Anschaffung auch auszah-
len miissen. Aber welche Méglichkeiten stehen Unternehmen
eigentlich zu Verfiigung, die ihren CO,-FuBabdruck verbes-
sern und gleichzeitig von den Férdermitteln im Rheinischen
Revier profitieren wollen? Umfanglich und pauschal kann das
in diesem Rahmen nicht beantwortet werden, aber Thomas
Albrecht, Teamleiter fiir die technische Geb&audeplanung bei
unserem Unternehmen intecplan, geht auf drei spannende
Lésungen ein, die eine gute Erganzung im bekannten Mix aus
Photovoltaik, solarthermischen Anlagen und Co. darstellen.

,Ein groBes Thema, das uns allen wohl schon begegnet ist, ist die
Geothermie. Aber Geothermie ist eben nicht gleich Geothermie.
Klassischerweise werden Bohrungen durchgeflihrt und Sonden
in das Erdreich gebracht. Aber wussten Sie zum Beispiel, dass
Wéarme und Kélte einer solchen Anlage auch aus dem Grundwas-
ser gewonnen werden kénnen? Das geht langst nicht auf jedem
Grundstiick und man kann auch erst wirklich vor Ort entscheiden,
ob etwas moglich ist. Aber passen die Rahmenbedingungen, kann
man so ein System planen und in Betrieb nehmen, das hocheffi-
zient ist. Denn im Gegensatz zu den Bohrungen muss die War-
me oder Kalte aus dem Boden nicht erst noch an einen Trager
weitergegeben werden. Man kann also einen Kreislauf einsparen.
AuBerdem ist Geothermie in die Richtung variabel einsetzbar, dass
man sie in kleinem wie auch in groBem MaBstab einsetzen kann.
Manchmal gibt der Boden zwar nur geringe Temperaturunterschie-
de an das Tragermedium Wasser weiter und verfugt damit lediglich
Uber ein geringes Potenzial. Aber selbst in diesem Fall kann man
eine Anlage einplanen, die dann zumindest die Ruckkihlung der
Kéltemaschinen Ubernimmt. Auch das Iasst sich wirtschaftlich dar-
stellen. Wichtig bei alledem ist, dass man das volle Potenzial von
Geothermie nur dann nutzen kann, wenn sie in einen passenden
Anlagenmix eingebunden ist. Beispielsweise Kuhl- und Heizsegel
sind eine gute Ergdnzung. Das Flachensystem kann schon mit
kleinen Temperaturunterschieden viel ausrichten.

Ein zweites Thema, das man bei der Planung von Gewerbeimmo-
bilien unbedingt bericksichtigen sollte, sind Energiespeicher. Pho-
tovoltaik-Zellen, die auf dem Dach Strom erzeugen, sind schon
etabliert. Das Problem ist aber haufig, dass zu dem Zeitpunkt der
Stromerzeugung nicht auch die entsprechende Menge verbraucht
wird. Deshalb sollte die Solaranlage um einen Batteriespeicher er-
ganzt werden. So kénnen die Verbraucher — zum Beispiel beim
Laden von E-Autos — auch in der Nacht aus den Speichern ver-
sorgt werden. Aber nicht allein die Vorratshaltung ist ein Argument
fUr die Energiespeicher. In gréBeren Leistungsdimensionen kdnnen
die Energiespeicher auch zur Spitzenlastreduzierung eingesetzt
werden. Weiter kann durch Kooperation mit den Energieversor-
gern auch eine Zwischenspeicherung der Energie in Schwach-
lastzeiten erfolgen, um sie dann bei hoher Nachfrage wieder ins
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Netz zu speisen. Vereinfacht gesagt wirde dann Folgendes pas-
sieren: Verbraucht die Nachbarschaft zu wenig Strom, kdnnen
Sie die Uberschissige Energie in lhre Batterien aufnehmen. Bei
Strom-Knappheit kénnen Sie wiederum aushelfen. Damit stellen
Sie dem Stromnetzbetreiber Flexibilitat bereit und das 18sst dieser
sich etwas kosten. So kann der Anlagenmix auch zur Netzstabili-
sierung von Netzbetreibern genutzt werden. Denn diese missen
ein Gleichgewicht von Angebot und Nachfrage sicherstellen.

Zum Abschluss moéchte ich unbedingt noch auf die Bedeutung
von Gebaudeautomation sowie intelligent geldster Steuerungen
und Regelungen eingehen. Eines dazu vorab: Bei allen Mdglichkei-
ten, die eine Gebaudeautomation bietet, sollte man den Nutzern
der Gebaude die Chance geben, Einfluss auf ihre Lebens- oder
Arbeitsumgebung zu nehmen. Aber im Hintergrund sollten die
Systeme sehr bewusst gesteuert und geregelt werden — es geht
immer darum, bedarfsgerecht zu sein. Das fangt dabei an, dass
das Licht automatisch ausgeht, wenn jemand den Raum verlasst.
Die Sensoren haben sich weiterentwickelt und funktionieren gut.
AuBerdem kdnnen wir die Heizung und Kuihlung vorausschauend
anhand der prognostizierten Wetterdaten regeln. Die Anlagen be-
nétigen eine Vorlaufzeit, also macht es Sinn, sie rechtzeitig darauf
vorzubereiten, wenn in der nachsten Woche zum Beispiel ein Tem-
peratursturz zu erwarten ist. Das Netzwerk an Messstationen bei
uns in Deutschland gibt das mittlerweile her.

Fur alle Unternehmen, fir die der Bau- oder Umbau einer Immo-
bilie im Rheinischen Revier infrage kommt, sind das zwar nur eini-
ge von sehr vielen potenziellen Denkansétzen, die eine Férderung
maoglich machen. Aber sie zeigen auf, was mdaglich ist. Und wenn
man dann noch bertcksichtigt, dass die erhéhten Investitionskos-
ten durch die Forderung teilweise aufgefangen werden, dann ist
die Nachhaltigkeit noch interessanter.” o

intecplan

Thomas Albrecht
Teamleiter fUr die Technische
Gebaudeplanung bei intecplan

Fotos Christian Fliegner

Prufen Sie die CO2 Belastung im Strom-Netz:
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Weltweit steigt die Zahl der Menschen, die in Metro-
polen leben, stark an. Derzeit wohnen etwa 55 Pro-
zent der Weltbevoélkerung in Stadten. Die Vereinten
Nationen gehen davon aus, dass es 2050 bereits mehr
als zwei Drittel der Weltbevolkerung sein werden. Das
stellt die Entwicklung der Stadte vor grol3e Heraus-
forderungen und vor gewaltige 6kologische, soziale
und 6konomische Fragen — mit ganz unterschiedlichen
Antworten. Ein Blick auf die Extreme der Stadt.

Urbane Utopien -
vom Masterplan
bis zur Favela.

o1
Brasilia, Hauptstadt / die ehemalige Siedlung
Brasiliens < Hak Nam in Hongkong

Fotos ©Pedro - stock.adobe.com, lan Lambot
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tadte sind hochkomplexe Gebilde und
ihre Entwicklung ist so vielfaltig wie die
Stadte selbst. Menschen haben in der
Vergangenheit haufig dort Orte errich-
tet, wo FlUsse flieBen, wo das Land be-
sonders fruchtbar ist oder entlang von
zentralen Verkehrsachsen. Die Gestalt
einer Stadt ist immer das Produkt vieler
Kriterien — geografischer, sozialer, 6ko-
nomischer und kultureller. Viele Stadte
haben sich Uber Jahrhunderte hinweg entwickelt, verandert, sind
organisch gewachsen oder geschrumpft. Und in vielen Megastad-
ten haben sich eigene Siedlungsgebiete entwickelt, die nie geplant
worden sind, sondern durch die Bewohner selbst errichtet wurden
und in denen sie ihre eigene Infrastruktur geschaffen haben.

Aber auch die Planstadt, die am ReiBbrett entworfen wird, ist kein
neues Phanomen, sondern Teil der Siedlungsgeschichte. Die Idee
ist seit der Antike bekannt: Eine Stadt, die nicht natUrlich wachst,
sondern planvoll angelegt wird. So kann Stadtplanung groBartige
Stédte erschaffen. Sie kann aber auch leblose Orte errichten. Nicht
alle Planstadte waren erfolgreich, denn effiziente Stadtsysteme
zeugen nicht immer auch von hoher Lebensqualitéat. Manche en-
deten als triste Retortenstadte. Und werden Stadte am ReiBbrett
geplant, werden dabei nicht selten die bisherigen Bewohner der
Region verdréangt und bestehende Strukturen zerstort.

Was macht den Reiz einer Stadt aus? Ist das nicht erst ihr wuse-
liges Nebeneinander, ihr lebendiges Chaos, das Leben einer pul-
sierenden Metropole, das sich nicht planen lasst? Worin liegt das
Geheimnis einer lebenswerten und funktionierenden Stadt? Einige
Beispiele — von der Geschichte bis in die Zukunft — zeigen, wie
schwierig diese Fragen zu beantworten sind.

o1 | Planvoll angelegt.

Bereits im 19. Jahrhundert wurde beschlossen, eine neue Haupt-
stadt flr Brasilien zu bauen. Das hatte politische und strategische
GrUnde. Das Innere des groBen stidamerikanischen Landes sollte
dadurch besser erschlossen und die Infrastruktur ausgebaut wer-
den. Nach der Grundsteinlegung 1922 kam das Projekt allerdings
nur schleppend voran. Das Gebiet lag in einer vollig unerschlosse-
nen Region des Landes. Erst unter Prasident Juscelino Kubitschek
wurde Brasilia schlieBlich aus dem Boden gestampft und 1960 zur
Hauptstadt erklart.

Den Plan fur die Zukunftsstadt hatte Lucio Costa entworfen, die
offentlichen Gebaude wurden von dem renommierten Architekten
Oscar Niemeyer geplant. Costa und Niemeyer wollten eine perfek-
te, moderne Stadt schaffen. Sie waren davon ausgegangen, dass
sich die Gesellschaft an den Stadtentwurf anpassen wiurde. Da-
bei haben sie aber nicht das enorme Wachstum und die sozialen
Unterschiede bertcksichtigt. Heute fehlt vor allem einfacher Wohn-
raum und viele Bewohner missen in Slums oder Satellitenstad-
ten am Rand von Brasilia wohnen. Ausgelegt war die Stadt einst
fUr 600.000 Menschen. Heute leben dort mehr als 2,8 Millionen
Einwohner. Kritiker bemangeln zudem, dass die Stadt bis heute
keine pulsierende Metropole geworden ist. Selbst der Architekt
Niemeyer hat spater kritisch auf das Projekt zurlckgeblickt.
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02 | Radikale Vision.

,Die gekrimmte StraBe ist der Weg der Esel, die gerade StraBe
ist der Weg des Menschen®, schrieb der Architekt Le Corbusier
im Jahr 1925. Stadtebau sei das Ergebnis von Geometrie und
Funktionalitdt. Der Architekt sah in den engen Gassen von his-
torischen Stadtkernen nicht das Charmante, Zufallige oder Ge-
wachsene, sondern nur die krummen Eselswege. Hochhauser
sollten die Dichte an Einwohnern erhéhen und zugleich Grinfla-
chen schaffen. 1925 entwarf Le Corbusier den utopischen stadte-
baulichen Entwurf ,Plan Voisin® fir Paris, der von wenigen groBen
Verkehrsachsen ausging und einen fast totalen Abriss des alten
Paris nérdlich der Seine vorsah. Le Corbusier pladierte stattdessen
flr eine gleichmaBige und gerasterte Bebauung mit identischen
Hochhausern. Seine Plane wurden nie direkt umgesetzt, inspirier-
ten aber viele Architekten und Stadtplaner, einige Ideen in ihre Ent-
wdrfe einflieBen zu lassen. Spater nahm Corbusier selbst Abstand
von seinen radikalen Flachensanierungen.

03 | Schrumpfende Stadt.

Jotahl, Brot und Frieden®, unter diesem Leitspruch legte die
DDR-Regierung im August 1950 den Grundstein ihrer ersten so-
zialistischen Musterstadt. Die Arbeiter und inre Familien sollten in
direkter Nachbarschaft der Hochdfen des Stahlwerks EisenhUtten-
kombinat Ost wohnen. Der Architekt Kurt Walter Leucht hatte die
Stadt nach den von der DDR-Regierung festgelegten Grundséatzen
des sozialistischen Stadtebaus entworfen: Schulen und Kindergar-
ten sollten von jeder Wohnung aus schnell zu FuB zu erreichen
sein. Auch ein groBes Theater gehorte zur Planstadt. Zunéchst
wurde sie Stalinstadt genannt, Anfang der 1960er Jahre dann in
Eisenhittenstadt umbenannt. Mehr als 50.000 Menschen leb-
ten einst in EisenhUttenstadt, 18.000 Beschéftigte arbeiteten zur
Hochzeit in dem groBten Stahlwerk der DDR. Heute sind nur noch
etwa 28.000 Einwohner geblieben und die Stadt schrumpft weiter.

04 | Ein See im Zentrum.

Die neue chinesische Hafenstadt Lingang soll auf 74 Quadratkilo-
metern Wohnraum fir 800.000 Menschen bieten und so das enor-
me Bevolkerungswachstum von Shanghai aufnehmen. Um diese
Stadt am ReiBbrett zu entwerfen, lobte das Stadtplanungsamt von
Shanghai einen internationalen Wettbewerb aus. Der erste Preis
ging an das Hamburger Architekturblro gmp, von Gerkan, Marg
und Partner. Das Besondere an ihrem Plan: Den Mittelpunkt der
neuen Stadt soll nicht ein verdichtetes Zentrum bilden, sondern ein
kreisrunder See von 2,5 Kilometer Durchmesser mit einer Seepro-
menade und Badestrand. Kulturbauten und Freizeitangebote sind
auf Inseln situiert und mit Schiffen erreichbar. Um den See herum
liegt in einer Ringbebauung ein Businessdistrikt, in dem sich das
Zentrum des st&dtischen Lebens befindet. Um den geschéftlichen
Bezirk herum liegt ebenfalls als Ring angeordnet ein Stadtpark und
schlieBlich folgen blockartige Wohnquartiere. 2003 begannen die
Arbeiten fur die Planstadt. 2008 war der erste Bauabschnitt fur
80.000 Einwohner abgeschlossen. Fur den zweiten und dritten
Bauabschnitt wird Flache durch Aufschittung dem Meer abge-
rungen. »

Foto SiefkinDR, picture alliance/dpa-Zentralbild/Berliner Verlag
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.Plan Voisin" fUr Paris von
Architekt Le Corbusier

EisenhUttenstadt,
urspringlich Stalinstadt
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Favelas von
Rio de Janeiro

Lingang,
Ergdnzung fur Shanghai
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o5 | Informell gewachsene Siedlungen.

Kreuz und quer verlaufen elektrische Leitungen und dinne Rohre
mit Frischwasser durch die Stadtviertel. Die Hauser, Hltten und
Behausungen sind aus Stein, Holz oder Plastik errichtet. Kein Haus
gleicht dem anderen. Mehr als sechs Millionen Menschen wohnen
in Rio de Janeiro, etwa 20 Prozent von ihnen in Favelas, den in-
formell gewachsenen Siedlungen. Manche sehen in diesen Stadt-
vierteln lediglich chaotische Sammelsurien, in denen Strom und
Wasser angezapft wird — andere erkennen darin eine beeindru-
ckende Komplexitat an selbst entwickelter Infrastruktur fir Men-
schen, die im formellen Stadtsystem nicht berlcksichtigt werden.

Die Favelas von Rio de Janeiro unterscheiden sich in GroRe, Ein-
wohnerzahl, Einkommens- und Altersstruktur. Trotzdem haben
diese Siedlungen ein gemeinsames Grundmuster: Die Bewohner
errichten ihre eigene Behausung, sie organisieren die Versorgung
mit Wasser, Strom und Abwasser abseits formeller Systeme und
entwickeln Alternativen zum &ffentlichen Nahverkehr. Dazu geho-
ren beispielsweise die Kleinbusse. Weil sie nicht besonders groB
sind, kénnen diese Vans auch durch die engen Gassen der Fa-
velas fahren und abgelegene Gebiete erreichen. Stadtplaner und
Architekten, die sich mit Favelas beschéaftigen, weisen immer wie-
der darauf hin, dass diese Stadtgebiete keine primitive oder rick-
sténdige Form des stadtischen Lebens seien. Im Gegenteil. Die
Siedlungen verandern sogar das Wesen der Stadte und konnen
als Typologie neben anderen urbanen Bebauungstypologien ver-
standen werden.

06 | Das dunkle Labyrinth.

In der legendaren Siedlung Hak Nam in Hongkong lebten 40.000
Menschen auf engstem Raum zusammen. Die bis zu 14 Stock-
werke hohen Gebdude der ,Ummauerten Stadt” standen dicht an
dicht und tirmten sich zu einer mittelalterlich anmutenden Festung
auf. Es gab keine StraBen zwischen den Hausern, sondern nur
sehr enge Gange. Durch sie hindurch liefen briichige Kabel und
Rohre, in denen Strom und Wasser aneinander vorbeiflossen, die
von den Hauptleitungen abgezapft worden waren. Abfall, der aus
den oberen Stockwerken geworfen wurde, verfing sich in den Lei-
tungen und verdunkelte die feuchten Gange darunter. Die Siedlung
bot nicht nur Uber Jahrzehnte hinweg Tausenden von Menschen
ein Zuhause, es gab auch Schlachtereien, Geschéfte, Apotheken,
Zahnarztpraxen und Fabriken.

In Hak Nam lebten mehr Menschen auf engsterm Raum zusammen
als irgendwo sonst auf der Welt. Dabei war die Siedlung nie geplant
worden, sondern auf natUrliche Weise gewachsen. Das Gebiet auf
der Halbinsel Kowloon war eine alte Militarstellung gewesen, ein
Stick Niemandsland, das sowohl die britischen Besatzer als auch
Peking fur sich beanspruchten. Das Gebiet verkam schlieflich zu
einer Brachflache, bis sich nach Kriegsende viele Menschen dort
niederlieBen und eine Bleibe aufbauten. Als die Briten 1947 ver-
suchten, die angesiedelten Bewohner von dort zu vertreiben, kam
es zu einem gewaltsamen Aufstand. Um weitere Eskalationen zu
vermeiden, lieB die Hongkonger Regierung die Menschen in Ruhe.
In den folgenden Jahrzehnten galt die Siedlung zwar als Ort des
organisierten Verbrechens, doch viele Menschen fanden hier auch
Schutz vor Abschiebung, eine erschwingliche Wohnung und die
Méglichkeit, kleine Geschafte zu betreiben. Im April 1993 begann
die Regierung von Hongkong, die Menschen umzusiedeln und die
~-Ummauerte Stadt” abzureiBen. Seit 1995 erstreckt sich auf dem
Gelande der Kowloon Walled City Park, eine Grinanlage mit ei-
nem kleinen Museum. Und so schnell kann eine ,Stadt“ dann auch
pldtzlich nur noch Geschichte sein.
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I:Iéhenunterschied?
Uber Land und Fluss
hinweg. y
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Ein BrUckenschlag zwischen Hunsrick und Eifel. Zwischen
den Beneluxstaaten und dem Rhein-Main-Gebiet. Die
Hochmoselbricke ist die zweithéchste Bricke Deutsch-

- Iawni as wohl grof3te Bricken-Bauprojekt der letzte
Jahre in Europ:

angenen Jahr erdffnet, Uberwi

Nnter N onn

~ ern gefahrdet

kann. FUr alle ist sie ein Bauwerk aus Beton und
sich der Mensch seine eigenen Wege sucht.

ges - stock.adobe.com

Die umstrittﬁHochmoselercke ist
seit November 2019 befahrbar.
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r den Kulissen

Nordhorna. Hagenstr.

Christian Boers ist gelernter Bauzeichner
und arbeitet als 3D-Modellierer fur LIST
Bau Nordhorn. Gerade gleicht er die ers-
ten Messwerte von der Baustelle eines ak-
tuellen Projekts des Generalunternehmens
mit der AusfUhrungsplanung ab, die er
selbst in den letzten Wochen erstellt hat.
Fir das Unternehmen Diederichs Karos-
serieteile errichten seine Kollegen bis zum
Frdhjahr nachsten Jahres ein Logistikzen-
trum in Bad Bentheim. Eigentlich héatte er
jetzt — wo die Ausfuhrungsplanung abge-
schlossen ist — erst einmal weniger mit
dem Projekt zu tun. SchlieBlich ist er der
Mann fUr die Planung und nicht fir die Pra-
xis. Aber es gibt da ein Pilotprojekt, das
seinen Arbeitsalltag ganz schon verandert.
Kurz gesagt implementieren er und die
Kollegen aktuell Drohnen in unsere Bauab-
laufe. Arbeitserleichterungen bei AufmaB
und Dokumentation — das sind die ersten
groBen Ziele. Und Christian wurde gefragt,
ob er die FederfUhrung Ubernimmt. ,Ich
habe keine Sekunde gezdgert”, gibt er ei-
nen Einblick. ,Die Digitalisierung hat mich
schon vom klassischen Bauzeichner zum
3D-Modellierer gemacht. Wenn ich jetzt
auch noch in die Lage versetzt werde, das
AufmaB fir meine Planungen hier am PC
selbst zu machen, Ubernehme ich gerne
Verantwortung auf dem Weg dahin.“ Und
ein erstes Mal hat sich seine Assistenz aus
der Luft gerade bewiesen. Der Vermesser
hatte berechnet, dass rund 6.500 Kubik-
meter Torf abgetragen werden muissen,
die Punktwolke vor ihm lasst auf ein fast
identisches Ergebnis schlieBen.
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Landvermessung aus der Luft —
warum und wie?

Mit BIM erhélt das digitale Geb&audemodell immer
mehr Einzug in die Planung und Ausflhrung der
Immobilienvorhaben unserer Unternehmensgrup-
pe. Die Vorteile fir den Bauprozess sind bereits
sichtbar. Und auch im Betrieb werden die Immobili-
en-Nutzer zukUnftig deutlich davon profitieren, dass
sie sich mit einem Klick im digitalen Zwilling ihres
Gebaudes befinden.

Dementsprechend treiben wir die Uberfiihrung
unserer Prozesse in die 3D-Planung immer weiter
voran. Der Einsatz von Drohnen ist einer der nachs-
ten logischen Schritte. Und das nicht aus einem
Selbstzweck der Drohne heraus, sondern damit wir
die Moglichkeiten der Photogrammetrie voll aus-
schopfen kénnen.

Bei der Photogrammetrie wird ein Objekt — in unse-
rem Fall das Baugrundstiick — entlang einer vorab
fest definierten Flugroute aus verschiedenen Blick-
winkeln fotografiert. Die Bilder sind georeferenziert
und in groBen Teilen Uberlappend aufgenommen,
sodass eine Software aus den in der Regel 100 bis
300 Aufnahmen ein 3D-Objekt erstellt. Dieses kann
flr unterschiedliche Zwecke mit verschiedenen
Merkmalen besttckt werden. Fir Dokumentations-
zwecke wird beispielsweise das digitale Orthofoto
und fUr Volumenberechnungen werden Punktwol-
ken oder ein digitales Gelandemodell exportiert. In
jedem Fall wird der Untergrund digitalisiert. Zum
Beispiel die Kombination aus dem vorhandenen
Hoéhenprofil des Grundstlcks und genommenen
Bohrprofilen tragt enorm zu einer verbesserten Pla-
nung im Erdmassenmanagement bei.

Das Messen und Vermessen des Grundsticks
kann dann vollstandig am PC durchgefuhrt werden.
Die Zeit- und Kostenersparnis zum klassischen
Vermessen ist gro3. Der Drohnenflug ist innerhalb
weniger Minuten erledigt und die Berechnungs-
software kann ihre Arbeit Uber Nacht leisten. So
kénnen vom BUro aus fast tagesaktuell mégliche
Massen flr einen Aushub berechnet, die Positio-
nen von Sauberkeitsschicht und Stitzen Uberprift
oder die bereits verlegten Abwasserleitungen bis
auf zwei Zentimeter genau festgehalten werden.
Und je nachdem, welche Herausforderungen die
Projekte bereithalten, sind auch weitere, spezielle
Einsatzzwecke denkbar — so zum Beispiel die Si-
mulation eines Uberflutungsverlaufs.

Bad Bentheim. Ochtruper Str.

Das Bauvorhaben hier in Bad Bentheim ist
eines von drei Testprojekten, in denen eine
Drohne und Christian aktuell quasi zum In-
ventar gehoren. Vor drei Wochen — noch
vor Baustart — fand der erste Flug statt,
dessen Bilder Christian im Blro ja be-
reits fUr seine Berechnungen genutzt hat.
Heute ist der 3D-Modellierer ein zweites
Mal vor Ort und schaut sich die Baustelle
gemeinsam mit Projektleiter Frank Fimpler
von oben an. Langfristig wird jedes Bau-
stellenteam selbst zur Fernbedienung fir
die Drohne greifen. Aber daflr mussen
seine Kollegen erst noch einen Drohnen-
fUhrerschein machen. AuBerdem ist der
3D-Modellierer in dieser noch friihen Pro-
jektphase auch aus einem anderen Grund
selbst gefragt: ,Wir missen jetzt zunachst
einmal Standards definieren. Welchen Vor-
gaben soll die Routenflhrung folgen, wie
viele Fotos in welcher Aufldsung werden
bendtigt, wie relevant sind der Einfluss von
Wind und Wetter und wie hoch wollen wir
fliegen?”, erklart Christian den Grund fur
seinen Ausflug in die Praxis. ,Nachhaltig
wird das Projekt durch eine gewisse Re-
gelméaBigkeit. Denn der groBe Vorteil beim
Vermessen mithilfe von Drohnen ist die
hohe Effizienz. Es muss niemand von A
nach B rennen und das MetermaB Uber-
tragen. Das kdnnen wir zukinftig am PC
erledigen — aber eben nur, wenn die Droh-
nenbilder all das hergeben, was wir daftr
brauchen.”

Die neue, technische Teamassistenz
wei3 bei ihrem Einsatz in luftiger Héhe ge-
nau, was zu tun ist. Anhand von vier Ori-
entierungspunkten hat sie das Grundstlck
beim letzten Mal schon eingemessen.
Die Flugroute ist definiert. Die Bedienung
scheint somit ein Kinderspiel. Auspacken,
Knopfchen dricken und schon fliegt die
Drohne eine Runde Uber das Grundstuck.
Und ja, die Drohne als solches ist zwar
die Basis fUr einen enormen Fortschritt in
Sachen Vermessungsarbeiten und Doku-
mentation. Aber die eigentliche Entwick-
lungsarbeit, die Christian zu leisten hat,
steht erst wieder nach dem Ortswechsel
am néchsten Morgen im Buro an. »
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Nordhorn. Hagenstr.

Als Christian heute Morgen seinen Rech-
ner hochgefahren hat, konnte er sich Uber
den ersten Erfolg des Tages freuen. Denn
Uber Nacht hat der Server ganze Arbeit
geleistet. Die 170 Einzelbilder der Droh-
ne vom gestrigen Tag wurden erfolgreich
Ubereinandergelegt. Die  Einstellungen
passten also schon einmal, die Datenmen-
ge kann problemlos verarbeitet werden.
Christian konnte sich jetzt das daraus er-
zeugte 3D-Modell aufrufen. Nun hat er
den Projektleiter Frank dazugeholt und
bespricht mit ihm das Ergebnis. Wahrend
man mit dem bloBen Auge gestern vor Ort
den Fortschritt des Erdbauers kaum nach-
vollziehen konnte, kdnnen die beiden jetzt
das erste und zweite Modell aus den Droh-
nenfligen direkt miteinander abgleichen.
Damit wird dem Abwicklungsteam zumin-
dest schon einmal die Arbeit des Prifens
vor Ort abgenommen. lhren nachsten
Einsatz erhalt die Drohne beim Einbau der
Sauberkeitsschicht. Denn auch hier soll sie
zukUnftig die Arbeit des Vermessers kom-
plett Gbernehmen.

Und was das Projektteam jetzt schon ge-
lernt hat: In Sachen Drohnen hilft viel nicht
immer viel. Bei der Erstellung der ersten
3D-Gelandemodelle hat Christian die Ein-
stellungen in der verarbeitenden Software
so gewahlt, dass sie eine mdglichst hohe
Detailtiefe erhielten. Das bedeutet, dass
die von der Software erstellte Punktwol-
ke jede kleinste Verdnderung im Grund-

Bauwerk 03|2020

stlcksverlauf mit einem Punkt markiert
hat. Man konnte somit zwar an jeden noch
so kleinen Sandhaufen heranzoomen und
diesen vermessen, die Datenmenge war
aber enorm. Bei den ersten Pilotprojek-
ten ist das noch kein Problem, Uber eine
Vielzahl von Projekten hinweg ist das zu-
kUnftig aber nicht sinnvoll abbildbar. Zumal
Flachenveranderungen haufig erst ab zehn
Zentimeter Unterschied relevant sind.

Was verspricht sich Projektleiter
Frank Fimpler vom Drohnen-Einsatz?

Mehrwert oder Spielerei - was sagst du zur
Drohne auf der Baustelle?

F. F: ,lch gehdre zu der Sorte Mensch, die sehr
genau ist und alles am liebsten selbst Gberprift und
in die Hand nimmt. Somit musste ich bei der Droh-
ne eigentlich skeptisch sein. Ich muss aber sagen,
dass ich schnell ihnren Mehrwert erkannt habe, auch
wenn das Vertrauen natUrlich noch ein Stlick weit
erarbeitet werden muss. Daher lassen wir die Droh-
nen-Befliegung und die klassische Vermessung ge-
rade noch parallel laufen. Fir mich als ,Kontrolletti*
ein super Hilfsmittel. Der Mehrwert fir das Quali-
tatsmonitoring zeichnet sich jetzt schon ab. Der
Einsatz der Drohne kostet mich beziehungsweise
unser Team nur wenige Minuten und mehr nicht. Im
Zweifel lassen wir sie zu Kontroll- und Dokumenta-
tionszwecken einmal mehr als einmal weniger flie-
gen. Sicher ist sicher. Die Entscheidung fur weitere
zusatzliche Kontrollen fiel uns in der Vergangenheit
deutlich schwerer, weil einfach mehr Zeit und somit
Geld fur den Check nétig war.”

Gibt es ein konkretes Beispiel, wofiir du dir den
Einsatz der Drohne schon in der Vergangenheit
gewinscht hattest?

F. F.: ,Vor einigen Jahren ist uns ein kleiner Fehler
mit groBer Auswirkung passiert. Die Bordsteine fir
die Beton-AuBenflache an einem Logistikzentrum
wurden in einem minimal falschen Winkel gesetzt.
Das ist in der riesigen Gesamtflache niemandem
aufgefallen. Erst als wir kurz vor der Ubergabe
standen und die LKW-Parkplatze markiert werden

sollten, machte sich das Problem bemerkbar. Die
Winkelverdnderungen von weniger als einem Grad
hatten in etwa die Flache von zwei Stellplatzen
geschluckt. Da kann man sich vorstellen, was es
bedeutet, so etwas ausbessern zu mussen. Das
wird mir zumindest nie wieder passieren, aber mit-
hilfe der Drohne hatten wir die Situation vermutlich
gar nicht erst gehabt.”

Ist der Einsatz der Drohnen langfristig im Rah-
men eurer eingespielten Projektteams in deinen
Augen machbar?

F. F.: ,Jeder Fortschritt und jede Veranderung ist
natdrlich erst einmal anstrengend. Es ist ja nicht
s0, dass wir da auf unseren Baustellen Daumchen
drehen und Zeit im Uberfluss fir Drohnenfliige
hatten. Da wird es sicher auch mal die eine oder
andere Diskussion zu diesem ,neuen‘ Thema ge-
ben, ob das jetzt sein muss und andere Sachen
nicht Prioritdt haben. Aber schlussendlich geht
es uns allen ja um unsere Gesamtbilanz. Und ich
glaube daran, dass diese mithilfe der Drohnen bes-
ser wird. Der Einsatz von Drohnen muss und wird
in unseren eingespielten Projektteams abbildbar
sein — ganz einfach.”

Andreas Brockhaus, Geschaftsfiihrer
bei LIST Bau, Gber seine Vision beim
Thema Drohnen.

A. B.: ,Die Drohne bringt viel Potenzial mit. Richtig
spannend wird es, wenn wir anfangen, zu auto-
matisieren. Folgendes Szenario klingt abgefahren,
ist aber schon in wenigen Jahren denkbar: Jeden
Tag um Punkt 17:00 Uhr verlasst die Drohne wie
von Geisterhand ihre Box — naturlich nur, wenn das
Wetter passt. Das haben wir vorprogrammiert. Ei-
nen Piloten braucht es langst nicht mehr, denn das
autonome Fliegen ist mittlerweile auch gesetzlich
erlaubt. AuBerdem ist die Drohne direkt mit unse-
rem Server verknlpft, sodass die Bilder genau in
dem Ordner landen, der auch in der Berechnungs-
software hinterlegt ist. Die Software wiederum weif3
auch bereits, was zu tun ist. Jeden Abend um
23:00 Uhr beginnt sie damit, die Bilder Ubereinan-
derzulegen und daraus ein 3D-Modell zu erstellen.
Gleiches findet auch fUr das Innere des Gebaudes
Raum fir Raum mithilfe von Laserscans statt — viel-
leicht ja irgendwann sogar mithilfe von fahrenden

Robotern. Die 3D-Modelle werden dann aufgrund
ihrer Datei-Namen von einer weiteren Software er-
kannt, die darauf vorbereitet ist, den Ist- mit dem
Soll-Zustand der Baustelle abzugleichen. Aus dem
Planungs-Gebaudemodell sowie dem hinterlegten
Zeitplan ist flr sie ersichtlich, wie Positionen und
MaBe vorgesehen sind und welche Arbeiten er-
ledigt sein mussten. Die Aufnahmen der Drohne
werden genau damit verglichen. Und das alles fuhrt
darauf hinaus, dass jeden Morgen zum Beispiel um
07:00 Uhr flr uns, aber auch flr Bauherren und
Mieter im BIM-Gebaude-Modell der aktuelle Bau-
Stand inklusive samtlicher moglicher Abweichun-
gen vom Plan ersichtlich ist. Die Transparenz und
Sicherheit, die alle Beteiligten dadurch gewinnen,
wird enorm groB sein.”

|
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' richt ig Punkte:ab.

*Und so funktionierts:

Jeder Mitspieler erhalt Zettel und Stift. Es wird eine Tabelle mit drei oder mehr Spalten

aufgemalt. Die Standard-Kategorien sind Stadt, Land und Fluss., Dazu werden oft Beruf;

Name und Tier verwendet. Dann sagt-ein Spieler laut A und beginnt, im Kopf das Alphabet
durchzugehen. Ein anderer Spieler sagt Stopp. Der Buchstabe wird laut gesagt und alle
beginnen damit, in jede Kategorie ein Wort mit dem entsprechenden Anfangsbuchstaben
einzutragen. Sobald ein Spieler alle Felder in der Zeile ausgefllt hat, ruft er Stopp. Alle le-
gen sofort die Stifte zur Seite und die Punkte fUr diese Runde werden vergeben. 5 Punkte
erhalten jeweils die Spieler, die die gleiche Losung haben. 10 Punkte gibt es, wenn der
Spieler eine Ldsung hat, die nicht mit der der anderen Spieler identisch ist. Und 20 Punkte
werden verteilt, wenn ausschlieB3lich ein Spieler eine Lésung eingetragen hat. Dann startet
die nachste Runde.

ANGEBERWISSEN FURS NACHSTE SPIEL.

STADT

ADELAIDE
BOBLINGEN
cawvi
Dewntow
ENGEN
FoLIcNO
GLADENBACH
HArRISBURG
ILok
TIHLAVA
Kano
LAHoRE
MaAPVTO
NISCHul NOoweGoRroD
ODESSA
PLANG
QINGDAS
RABAT
SHENZHEN
TIRANA

VFa

ViLwivs
Wichim
XIAMEN
Yonkers
CHONGSHAN

LAawnp

ANTIGUA VND BARBUDA

COOKINSELN
DscuiBvn

EL SALvADOR
FALKLANDINSELN
GRENADA
Howpuras
Twplen

TEMEN
Kieizan
LIECHTENSTEIN
MyanmMar

PaLAV

RVANDA
SURINAME
TimMor-LESTE
vervavay
VieTwAamM

FLUSS

ALASETA
BELATA
CHURCHILL RIVER
DarLING RIVER
EVPHRAT

FLY

GODAVARI
HeLME

IscHim
TenISSEL

Kasal

Lena
MACKENZIE RIVER
NAME

OLENTOK
PeeENE

QUEICH
RovVMA
SCHWALM

Tago

VNSTRUT

VoL

WiLTvl

XAR MORON HE
YaLowo
ZSCHOPAY




Bertram Weisshaar durchstreift und durchwandert
Deutschland. Er ist Spaziergangswissenschaftler,
fUhrt andere Menschen durch Stddte und Ubers
Land und hat ein Buch Uber das Spazieren, Streu-
nen und Denkengehen geschrieben. Gehen ist fir
Weisshaar der unmittelbarste Zugang zur Welt.
Denn im Schritttempo hort und sieht man viel
mehr. Wir begleiten ihn einen Tag lang, wandernd,
reflektierend, im Gesprdch - bei einem Gang quer
durch Deutschland. Denn spazieren kann man
nicht nur in Wanderparadiesen.

L

Bei dem Projekt, Akademie LandPartie“:"'_ b Bt
1 : oL T et
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Stadt, Land, Fluss Entdeckungsreise

Wo gehen Sie hin?", fragt der alte
Mann und bleibt stehen. Erstaunt
betrachtet er die kleine Gruppe, die
sein Dorf zu FuB durchquert. ,In den
ndchsten Ort", sagen die Spazier-
gdnger. Und dann weiter. Am Fluss
entlang, durch den Wald und Uber
den HUgel. Quer durch Deutschland.
.Und wo kommen Sie her?", fragt
der alte Mann. ,Aus Berlin, Leipzig,
ZUrich und MUnchen."Ungldubig
schittelt der alte Mann den Kopf.
Von so weit her, in sein thiringisches
Dorf. Hierher verirren sich sonst
kaum Touristen, es gibt keine grof3en
Attraktionen. ,Wir haben hier nichts
Besonderes”, sagt er.

Die FuBgangergruppe rund um Bertram Weisshaar
kommt immer mal wieder mit Dorf- und Stadtbe-
wohnern ins Gesprach.

Bauwerk 03|2020

och dann beginnt der alte Mann zu erzahlen. Erst von

dem Schloss im Dorf, wie es enteignet wurde, zerfiel

und schlieBlich nach der Wende saniert wurde. Dann

davon, wie es damals war, als dort unten am Fluss
Werra der Todesstreifen verlief. Als auch seine engsten Verwand-
ten nur mit einem Passagierschein zu ihm zu Besuch kommen
durften. Weil ihr Dorf so nah an der ehemaligen deutsch-deut-
schen Grenzen lag.

Im Schritttempo sieht und hért man vieles. Viel mehr, als wenn
man mit dem Flugzeug, Auto oder Zug durch das Land reist.
LNichts fUhrt dichter in die Welt hinein als das Gehen*, sagt Ber-
tram Weisshaar, nachdem er sich von dem alten Mann verab-
schiedet hat und mit den zehn Mannern und Frauen weiter am
Fluss entlanglauft. Weisshaar kennt sich aus mit dem Gehen. Der
58-Jahrige geht professionell. Seit Jahrzehnten durchwandert er
Deutschland. Weisshaar ist Spaziergangsforscher. Er fihrt Spa-
ziergdnge durch Stadte ebenso wie durch Landschaften. Auch
durch Orte, die nicht unbedingt als Wanderparadies gelten. Und
er hat ein Buch Uber das Spazieren, Streunen, Wandern und Den-
kengehen geschrieben, ,Einfach losgehen ist sein Titel.

Vom Braunkohle-Tagebau bis
zum Kali-Higel.

Weisshaar will Menschen daflr sensibilisieren, ihren Blick fur die
Landschaft zu weiten und auch das Land vor ihrer eigenen Haus-
tdr zu entdecken. Dinge sehen, an denen man jahrelang achtlos
vorbeigelaufen ist. Die Umngebung anders sehen. Deshalb hat er
auch den ,Denkweg* entworfen. Ein Weg, der einmal quer durch
Deutschland verlauft, von West nach Ost. 1.200 Kilometer lang.
Weisshaar ist ihn einmal abgelaufen. Neun Wochen hat er dafiir
gebraucht. Die Strecke flihrt durch sehr verschiedene Landschaf-
ten. An Flussen entlang, durch Walder und Uber Wiesen ebenso
wie durch Braunkohle-Tagebau- und Gewerbegebiete, an einem
Atomzwischenlager und einem Kali-Abbaugebiet vorbei. Eben
ein Abbild Deutschlands. ,Es ist ein Wechsel aus Schénheit und
Schrecken, der den Denkweg charakterisiert”, schreibt Weisshaar
in seinem Buch.

Weil nun aber kaum jemand neun Wochen am Stlck Zeit zum
Gehen hat, hat Weisshaar die Strecke in Abschnitte unterteilt. Da-
raus entstanden ist das Projekt ,Akademie LandPartie“, das er
gemeinsam mit der Berliner Landschaftsarchitektin Leonie Rhode
organisiert. Die |dee dahinter: Etwa zehn Menschen durchwan-
dern eine Region und werden dabei von Menschen aus der
jeweiligen Gegend begleitet. Eine Begegnung von Stadt- und
Landbewohnern, bei der man sich gemeinsam der Landschaft
annahert und mit Menschen vor Ort ins Gesprach kommt.

JFieberland“ heiBt die Route, bei der zehn Menschen finf Tage
lang von Wildeck nach Eisenach laufen. Es ist der flinfte Tag. Um
neun Uhr morgens brechen wir von einem Gasthof im hessischen
Herleshausen auf. Mal flhrt der Weg durch Thiringen, mal durch
Hessen. Die Gruppe hat am Tag zuvor bereits den ,Monte Kali
besucht, einen gewaltigen weiBen Berg, der sich wie eine bizarre
Erscheinung im Ort Heringen erhebt. Entstanden ist er durch den
Kali-Abbau, der seit tber 100 Jahren die Region pragt. Auf dem
Berg tirmen sich die Bestandteile des unter Tage geférderten Roh-
salzes, die mit abgebaut werden, um Kali-Dingemittel herzustel-
len. Tag fur Tag wéchst der Berg um mehrere Tausend Tonnen an.
Der Abbau hat eine wichtige wirtschaftliche Bedeutung fur die »

Oben
Der ,,Monte Kali“ — ein gewaltiger weiBer Berg, der sich
wie eine bizarre Erscheinung im Ort Heringen erhebt.

Er ist durch den Kali-Abbau entstanden und pragt die
Region seit Uber 100 Jahren.

Unten links

Klaus Gogler kommt aus der Region und begleitet

die Gruppe zwei Tage lang.

Unten rechts

Alte Wanderschuhe markieren den Rennsteig.
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Stadt, Land, Fluss Entdeckungsreise

Region, er ist aber auch heftig umstritten. Mit jeder Tonne Kali
wachst auch die Umweltbelastung, da bei der Produktion salz-
haltige Abwasser entstehen. Umweltinitiativen warnen seit langem
davor, dass die Salzlauge das Grundwasser, die Flisse und die
Wiesen bedroht.

Weisshaar und Rhode wollen sich auf den Landpartien auch mit
den lokalen Besonderheiten auseinandersetzen, mit historischen,
kulturellen, 6kologischen und wirtschatftlichen. ,Wenn man an der
Werra entlanglauft, kann man darin einen schonen Fluss sehen®,
sagt Leonie Rhode. Man kann aber auch ein von der Salzlauge
bedrohtes Gewésser sehen. ,Landschaft gibt es gar nicht. Die
Landschaft existiert nur in unserem Kopf, das sagte Lucius Burck-
hardt”, erinnert sich Weisshaar.

Lucius Burckhardt war Professor an der Universitat Kassel und
begriindete die Spaziergangswissenschaft. Weisshaar hat dort
Landschaftsplanung studiert und die Seminare von Burckhardt
haben ihn gepragt. Nach dem Studium begann er, selbst Grup-
pen durch Braunkohle-Tagebau-Gebiete zu flihren. Diese ganz
besonderen Gegenden, in denen der Tagebau riesige Locher hin-
terlassen hat, haben ihn fasziniert. Heute wohnt er in Leipzig und
arbeitet dort auch an stadtplanerischen Konzepten mit.

Wer geht, ist nah dran.

Hinter dem Bahnhof von Herleshausen biegt die kleine Gruppe
ab, es geht durch Weizenfelder, im Hintergrund erheben sich
HUgel, die von einer Autobahn durchschnitten werden. Pldtzlich
bleibt einer aus der Gruppe stehen. Es ist Klaus Gogler, der auf
einen breiten Streifen mit Wildblumen zeigt. Gogler kennt sich hier
aus, er kommt aus der Region und begleitet die Gruppe zwei Tage
lang. Eine schone Blumenwiese, denkt man sich als Spaziergén-
ger und geht weiter. Dass genau hier, zwischen zwei landwirt-
schaftlichen Flachen, einst die deutsch-deutsche Grenze verlief,
darauf verweist kein Schild. ,,Aber nur deshalb wachsen hier die
Blumen®, sagt Gogler.

Der innerdeutsche Grenzstreifen lag brach und wurde nicht land-
wirtschaftlich genutzt. So konnte er zum Refugium fuir seltene und
gefahrdete Tier- und Pflanzenarten werden. Auf 1.400 Kilometern
L&nge verbindet heute das ,Grine Band“ als ein Biotopverbund
einen griinen Streifen von der Ostsee bis nach Sachsen. ,Es ist
ein ganz anderes Erleben, wenn man vor Ort ist, Menschen be-
gegnet und Emotionen erlebt, als wenn man nur etwas Uber einen
Ort liest”, sagt Leonie Rhode. ,Zu FuB ist man ganz nah dran.”

Hinter einem Weidezaun grasen Rinder. Sie heben den Kopf und
beobachten die vorbeiziehenden Spazierganger, die manchmal
in einer kleinen Gruppe vorbeiwandern, manchmal auch allein.
Dabei entstehen Gesprache Uber das, was einen umgibt, Uber
die gemeinsamen Begegnungen und Erlebnisse oder Uber das
Leben. Wer mdéchte, kann auch einfach schweigen. Jeder geht
in seinem Rhythmus und seinem Tempo. Ab und an sammelt
sich die Gruppe wieder, neue Gesprachsthemen finden sich, die
Umgebung verandert sich. Sich treiben lassen, die Gerliche, die
Gerausche wahrnehmen, die Gedanken flieBen lassen. Schritt
fUr Schritt. Spazierengehen ist die einfachste Art, sich eine Land-
schaft oder Stadt zu erschlieBen.

Wandern liegt zwar heute im Trend. Allerdings steigt man meist

zundchst ins Auto, um in den Wald oder auf den Berg zu fahren.
Dann werden haufig Premiumwanderwege genutzt, ausgewie-
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sene Wanderwege mdglichst weit weg von der Zivilisation. Dort
kann man Fotos von einsamen Bergkuppen und dichten Waldern
machen. Bilder, die auch in Hochglanzmagazinen die Wander-
sehnsucht ndhren und die lllusion von einer unberthrten Land-
schaft vermitteln.

Durch Corona wdéchst das Interesse.

Hochspannungsmasten, Gewerbegebiete, Windrader und Au-
tobahnen, all die Zeichen der Zivilisation, sollen ausgeblendet
werden. Weisshaar und Rhode dagegen wollen nichts auslassen.
Sie durchschreiten alles. ,Auch das ist alles Teil unserer Welt",
sagt Weisshaar. Es geht nicht darum, zu fragen, wo ist es schén?
Sondern: Was kann ich in meiner Umgebung entdecken, was ich
immer Ubersehen habe? Es geht um eine Einstellung, ein offe-
nes, zielloses Interesse gegendber seiner Umwelt. Ein Umher-
schweifen. Seit dem Ausbruch der Corona-Pandemie und dem
Lockdown sei das Bewusstsein dafur, die eigene Umgebung zu
entdecken, durchaus gewachsen, hat Weisshaar beobachtet.

Der Weg flhrt als Trampelpfad auf einem Flussdeich an der Wer-
ra entlang. ,Ich lerne so viele Dinge kennen, die ich als normaler
Tourist und Zeitungsleser nie erfahren hatte”, sagt Michael Gug-
genheimer. Er tragt einen Rucksack, Birille, leichte Wanderschuhe
und nimmt schon zum zweiten Mal an einer Landpartie von Weiss-
haar und Rhode teil. ,Ich habe eine spezielle Beziehung zu diesem
Land", sagt Guggenheimer, der in der Schweiz lebt. Seine Eltern
kamen einst aus Deutschland, als Juden mussten sie wahrend des
Nationalsozialismus aus ihrer Heimat fliehen. ,Das Land, in dem
ich hatte geboren werden kodnnen, lerne ich so kennen®, sagt er.

Am Tag zuvor hat die Gruppe in dem kleinen hessischen Ort Her-
leshausen einen judischen Friedhof besucht, dann eine Kriegs-
graberstatte fUr sowjetische Soldaten. Im Schlosspark haben sie
Alexis Prinz von Hessen getroffen, mit dem sie sich Uber die ak-
tuellen Entwicklungen in den Waldern austauschten. ,Ein kleines
Dorf ist so geschichtstrachtig. Das wirde ich nie erfahren, wenn
ich auf der Autobahn daran entlangfahre”, sagt Guggenheimer.

Mittagspause in Horschel, an der Werra. Gemeinsam wird das
Picknick ausgepackt und die Wasserflaschen werden aufgefUllt.
Danach fuhrt der Weg ein Stlick entlang des Rennsteigs, eines
bekannten Wanderwegs. Auch der Rennsteig, der schon seit
Jahrhunderten als Route genutzt wurde, war durch die innerdeut-
sche Grenze abgeschnitten und ist erst seit dem Fall der Mauer
wieder in seiner gesamten Lange von 168 Kilometern zu bewan-
dern.

Es fangt an zu nieseln, als der Weg zwischen Baumen hindurch
auf den GroBen Eichenberg fuhrt. Oben, 310 Meter Uber dem
Meeresspiegel, steht eine WanderhUtte und man hat einen wei-
ten Blick Uber das Land und die Dorfer. Ein Wanderschuh wird
neu gebunden, ein Schluck Wasser getrunken, ein Blick auf die
Karte. Dann geht es weiter. Man gerat in einen Rhythmus, die
Gedanken schweifen ziellos umher, die Sonne kommt hinter den
Wolken hervor — und auch die Salzhalde ,Monte Kali“ taucht am
Horizont noch einmal auf. Deutlich wird, welchen Weg die Gruppe
die letzten drei Tage zurlickgelegt hat. Schritt fir Schritt. Das ist
das Schoéne am Gehen. Es ist denkbar einfach. e

Oben

Berliner Landschaftsarchitektin Leonie Rhode und Spaziergangs-
wissenschaftler Bertram Weisshaar durchstreifen und durchwan-
dern Deutschland gemeinsam mit ihren Wandergruppen.

Unten links

Jeder geht in seinem Rhythmus und seinem Tempo.
Unten rechts

Auch die hinter dem Weidezaun grasenden Rinder
werden kurz aufmerksam auf die Spazierganger.
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Die Spaziergangswissenschaft.

Lucius Burckhardt (1925-20083), Soziologe
und Professor im Fachbereich Architektur,
Stadtplanung und Landschaftsplanung, be-
grindete in den 1980er Jahren die Prome-
nadologie, die Spaziergangswissenschaft. Er
pladiert damit flr ein anderes Verstandnis von
Landschaft und urbanem Raum, Architektur
und Planung. ,Landschaft findet im Kopf statt",
so seine Uberzeugung. In den 1950er Jahren
setzte er sich bereits in Basel flr eine andere
Stadtplanung ein und wandte sich gegen die
groBen Abrissvorhaben fir den Autoverkehr.
Politik und Architektur wirden die Gebiete, die
sie Uberplanen, Uberhaupt nicht kennen und
keine Rucksicht auf die Atmosphare nehmen.
Burckhardt sah den Spaziergang als Methode,
sich intensiv mit der geplanten und bebauten
Umgebung auseinanderzusetzen und sie kri-
tisch zu reflektieren.
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In Deutschland gibt es 79 Grof3-
stdadte, das sind Stadte mit
mehr als 100.000 Einwohnern.
In Deutschland gibt es 4 Stad-
te mit mehr als einer Million
Einwohnern (Berlin, Hamburg,
Minchen, Koln). 9 Einwohner
hat Deutschlands kleinste Ge-
meinde, die Hallig Grode. 15
Prozent der Deutschen leben in
Dorfern mit weniger als 5.000
Einwohnern. Es gibt 11.000 Ge-
meinden in Deutschland. In
Deutschland leben im Durch-
schnitt 230 Menschen pro Qua-
dratkilometer. Besonders dunn
besiedelt ist der Nordosten
Deutschlands. Dort gibt es fla-
chendeckend Gemeinden mit
weniger als 50 Einwohnern je
Quadratkilometer. Die hochste

oooooooooooooo

Bevolkerungsdichte aller
Gemeinden weist mit 4.686
Einwohnern je Quadratkilome-
ter die Stadt Minchen auf. Den
hochsten Anteil der Uber 65-
Jdahrigen weist die Stadt Suhl

in Thiuringen mit 31 Prozent auf.
In Frankfurt am Main, Freising
und Vechta sind weniger als 16
Prozent der Einwohner alter

als 65 Jahre. 2/3 der deutschen
Landkreise haben heute mehr
Einwohner als zur Zeit der deut-
schen Wiedervereinigung.
Bundesweit wird bis 2035 ein
Bevolkerungsruckgang um

3 Prozent erwartet.




Stadt, Land, Fluss Im Gesprdch

Zwischen Pr
und Stadtte

entwicklung
eiterung.
Hanspeter Beif3er v¢

Wittelsbacher Ausg
im Interview.

.
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Hanspeter BeiBer hat eine klare Haltung:
,Obermenzing ist ein gewachsener Stadtteil von
Munchen, der auf eine lange Geschichte zurtick-
blicken kann. Und wir Projektentwickler missen
damit umgehen.”
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Stadt, Land, Fluss Im Gesprdch

Die Bevélkerungsprognose von Miinchen zeigt steil nach oben. Bis zum
Jahr 2040 werden voraussichtlich 1,85 Millionen Menschen in Deutschlands
drittgréoBter Metropole leben. Das bedeutet ein Wachstum von 18,8 Pro-
zent. Neue Wohnungen missen her, das steht auBBer Frage. Bei einem so
starken Wachstum und in einer so dicht besiedelten Stadt ist es mit dem
einen oder anderen Lickenschluss aber nicht getan. Da wird die Projekt-

Gemeinsam mit Werner Kunz, Geschéftsflhrer von
LIST Bau Minchen (oben rechts), und Dirk Grummt (oben
links), verantwortlicher Bauleiter bei unserem Generalun-
ternehmen, besichtigt Hanspeter BeiBer die Baustelle.

Bauwerk 03|2020

entwicklung schnell auch zur Stadtteilerweiterung.

o0 zum Beispiel im traditionellen
Obermenzing. Wo im Westen
Mlnchens bislang Traktoren das
Feld pfligten, errichtet LIST Bau
Munchen im direkten Anschluss an die
bestehende Wohnungsbebauung und im
Auftrag des Wittelsbacher Ausgleichsfonds
zurzeit funf Wohnungsriegel mit insgesamt
193 modernen und barrierefreien Woh-
nungen schlisselfertig. Die Gebaude sind
Teil einer groBeren Quartiersplanung. Zwei
weitere Bauherren komplettieren das Pro-
jekt. Insgesamt entstehen rund 340 Miet-
wohnungen fir mehr als 800 Menschen
sowie eine Kindertageseinrichtung und
eine offentliche Grunflache mit Spielplatz.
Da scheint es eine echte Meisterleistung in
Sachen Kommunikation und Koordination,
dass die Bauarbeiten heute auf Hochtou-
ren laufen. Wir haben uns mit Hanspeter
BeiBer, Justitiar beim Wittelsbacher Aus-
gleichsfonds, vor Ort getroffen und ihn Uber
die Herausforderungen dieser besonderen
Projektentwicklung befragt.

Fangen wir mit der Konstellation an.
Sind die insgesamt drei Projekte als ein
Vorhaben zu verstehen oder kann da
jeder machen, was er will?

H. B.: ,Es gab einen Ubergreifenden Be-
bauungsplan, der die Struktur des ge-
samten Baugebiets vorgibt. Besonders
prégend darin sind die groBzigigen Grin-
flachen, die das Gebiet gliedern und nach
Osten zu dem verbleibenden Ackerland
hin abrunden. Dementsprechend haben
sich die beteiligten Eigentlimer flr eine
enge Zusammenarbeit bei der Planung
und Erstellung der Freiflachen entschie-
den. Die Baukdrper wurden von drei ver-
schiedenen Architekten geplant, die den
Gebauden ihre jeweils eigene Handschrift
verleihen. Aber selbstverstandlich haben
wir uns auch hier im Genehmigungspro-
zess eng mit den benachbarten Eigen-
timern abgestimmt. Nur so konnten wir
eine L&sung schaffen, die sich erfolgreich

an den bestehenden Stadtteil anschlieBt.”

Das war aber doch sicherlich nicht im-
mer ganz einfach, oder?

H. B.: ,Natlrlich ist es nicht selbstver-
standlich, dass mehrere Eigentimer mit
ihren verschiedenen Architekten und
Fachplanern eine solche Entwicklung ge-
meinsam vorantreiben und realisieren. Die
Koordination ist aus meiner Sicht aber gut
gelungen, ohne dass die individuellen Zie-
le und Vorstellungen eines jeden Bauherrn
dabei zu kurz gekommen waren.“

Also haben Sie ein gemeinsames
Grundverstandnis fiir die groben Eck-
parameter — wie wirden Sie das be-
schreiben?

H. B.: ,Obermenzing ist ein gewachsener
Stadtteil von Munchen, der auf eine lan-
ge Geschichte zurlickblicken kann. Und
wir Projektentwickler missen damit um-
gehen. Mit dem Baugebiet an der Lipper-
heidestraBe erfolgt eine behutsame Erwei-
terung und Abrundung der bestehenden
Bebauung, die den Bedirfnissen einer
wachsenden Wohnbevdlkerung Rech-
nung tragt, ohne jedoch die vorhandenen
Strukturen anzutasten.”

Und welche Anforderungen hat die
Stadt in Bezug auf die Integration und
die Nachbarschaft gestellt?

H. B.: ,Da ging es weniger um optische
als um funktionale Dinge. Fur die 6ffent-
liche ErschlieBung und die Infrastruktur
waren beispielsweise ganz konkrete Rah-
menbedingungen vorgegeben. Aber zum
Beispiel die gute Anbindung oder Laufwe-
ge und Blickachsen sind natUrlich auch in
unserem Interesse. DarUber hinaus tragt
auch die Landeshauptstadt ihren Teil zur
Entwicklung bei. So entsteht im unmittel-
baren Anschluss an die private Bebauung
eine Kindertagesstatte, die vor allem auch
den kunftigen Bewohnern des Baugebiets
zugutekommt.“ »
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Obermenzing ist ein eher traditioneller
Stadtteil. lhre Wohnungsriegel sollen
sich gut einfigen, aber dennoch den
optischen Anspriichen der heutigen
Zeit gerecht werden. Mit welchen As-
pekten in lhrem Projekt meistern Sie
diese Herausforderung?

H. B.: ,Wir haben auf eine Architekturspra-
che Wert gelegt, die sich vielleicht am bes-
ten mit den Begriffen modern und zeitlos
kennzeichnen lasst. Wir freuen uns, dass
wir als Ergebnis eines Einladungswettbe-
werbs das Architekturblro Kupferschmidt
mit der Realisierung der MaBnahme be-
auftragen konnten, das unsere Vision
von zeitgemaBer Architektur teilt. Beson-
ders Uberzeugt hat uns die geplante Klin-
kerfassade, mit der wir eine traditionelle
Bauweise aufgreifen und in die heutige Zeit
Ubersetzen koénnen.*

Gibt es noch mehr Argumente, mit de-
nen Sie skeptische Nachbarn iiberzeu-
gen kénnen?

H. B.: ,Wer jahrelang auf ein Feld schauen
und die Aussicht genieBen konnte, freut
sich natlrlich nicht, wenn die Stadtteiler-
weiterung ,ausgerechnet’ direkt vor der
eigenen Haustlr stattfindet. Skepsis und
Vorbehalte gehéren dazu und sind auch
nachvollziehbar. Aber es gibt wirklich viele
Aspekte, mit denen wir dem langfristig ent-
gegenwirken mdchten. Allen voran wirde
ich die auBergewdhnlich groBzigigen Au-
Benanlagen nennen, die in etwa doppelt
so groB sind wie von der Stadt sonst ge-
fordert. Wir kombinieren Privatgartenantei-
le, bunte Gemeinschaftsflachen und eine
offentliche Parkanlage, die fir Anwohner
und Besucher gleichermaBen nutzbar ist.
Mit dem obligatorischen Grunstreifen vor
dem Haus hat das nichts zu tun.

AuBerdem kdnnte unser neugeschaffenes
Wohnungsangebot ja vielleicht was fur
den einen oder anderen Obermenzinger
sein. Uns ist in meinen Augen eine gute
Durchmischung gelungen. Von 34 bis 125
Quadratmeter Wohnflache und von Ein-
bis Vierzimmerwohnungen ist flr verschie-
denste Zielgruppen was dabei.”

Und was haben Sie denjenigen zu
bieten, die nicht unbedingt nach Ober-
menzing ,rausziehen“ wollen, aber
unmittelbar im Zentrum der Landes-
hauptstadt keine Wohnung finden?

H. B.: ,Fur diejenigen, denen die Wohnun-
gen gefallen aber zu weit drauBen sind, ha-
ben wir mit einem individuell zusammenge-
stellten Mobilitats-Angebot vorgesorgt. In
Zusammenarbeit mit einem regionalen An-
bieter stellen wir Carsharing-Autos in der
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Tiefgarage bereit. Gebucht werden kann
dann per App. Zudem errichten wir zehn
Elektroschnellladestellen fir E-Fahrzeuge
und bereiten die Technik so weit vor, dass
weitere 203 Stellplatze nachtraglich noch
mit einem Anschluss versorgt werden kdn-
nen. Und die Fahrradfahrer haben wir auch
wohlbedacht. Fur die 192 Wohneinheiten
werden mehr als 400 Fahrradstellplatze
errichtet.”

So toll das alles klingt, gibt es natiir-
lich aber auch noch die wirtschaftliche
Perspektive. Warum investieren Sie so
stark in GroBzligigkeit und Nachhaltig-
keit?

H. B.: ,Wir halten etliche unserer Gebau-
de bereits jahrzehntelang in unserem Be-
stand und setzen auf Wirtschaftlichkeit
Uber Langlebigkeit — das unterscheidet
uns von anderen Marktteilnehmern. Weil
haufige Mieterwechsel zur Folge haben,
dass die Wohnungen haufiger renoviert
werden mussen und damit die Instandhal-
tungskosten hoher ausfallen, bemthen wir
uns um langfristige Mieter, die im besten
Fall bis an ihr Lebensende in der Woh-
nung bleiben mdchten. Das gelingt uns
nur, wenn wir auch etwas zu bieten haben.
Und die Frage nach der Qualitat der Integ-
ration entscheidet natirlich auch mit Gber
den Erfolg.”

Vielen Dank fiir den Einblick!

/

/

Halbzeit auf der Baustelle.

LIST Bau Minchen ist vor gut einem Jahr mit dem
SchlUsselfertigbau des Wohnquartiers gestartet.
Seitdem hat sich schon viel getan. Nacheinan-
der sind die ersten vier Rohbauten bereits in die
Hohe gewachsen. Beim funften Wohnungsriegel
wird zurzeit die Sohle gegossen. Parallel sind die
Ausbaugewerke bereits gestartet. Und auch der
Integrationsgedanke in die Nachbarschaft wird
schon jetzt berUcksichtigt. Dadurch, dass die
ZufahrtsstraBBe fur alle Baustellenfahrzeuge tber
eine StichstraBe erfolgt, wird die Belastung fur
Anwohner in unmittelbarer Nachbarschaft so ge-
ring wie moglich gehalten.
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Stadt, Land, Fluss Gewusst wie

Wildnis zwischen
den Hochhausern -
Tiere und Pflanzen
passen sich der
Stadt an.

FUchse streifen durchs Rotlichtviertel, Waschbdren plindern Milltonnen,
Wildschweine wihlen sich durch Parkanlagen und auf dem Dachboden
wohnen Marder: Immer mehr Tiere und auch Pflanzen erobern die Stadte
und finden dort einen neuen, urbanen Lebensraum. In Berlin gibt es etwa
20.000 nachgewiesene Tier- und Pflanzenarten. Wissenschaftler zeigen,
dass einige von ihnen eine erstaunliche Anpassungsfdhigkeit aufbringen
und sich an das urbane Treiben gewdhnen. Tiere und Pflanzen entwickeln
Strategien und Fdhigkeiten, um mit MUll, Larm, Bodenversiegelung und
Verschmutzung zu Uberleben. Oder sie entdecken den vom Menschen
geschaffenen Raum als Nische.

In der Dammerung kommen die Waschbaren aus
ihren Tagesverstecken in Baumhohlen, alten Fuchs-
bauten und menschlichen Behausungen hervor.
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Stadt, Land, Fluss Gewusst wie

Urspringlich bevorzugte die Amsel das beschauliche
Leben in dichten Waldern. Vor 150 Jahren zogen einige
Amseln jedoch in die Stadt und setzten damit einen
Verstadterungs-Trend in Gang, der bis heute anhalt.
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er Verkehr rauscht durch die Stra-
Ben, die Béden sind versiegelt und
es gibt viel Mull. GroBstadt und Na-
tur, das klingt zundchst nach einem
Widerspruch. Doch der Lebensraum
Stadt beherbergt eine erstaunlich
groBe Vielzahl von Pflanzen und Tie-
ren. Vielerorts herrscht in urbanen
Parks, Kleingartenanlagen und auf
Friedhdfen sogar eine hdhere Biodi-
versitat als in strukturarmen und intensiv bewirtschafteten Agrar-
landschaften. Selbst auf den Bdden alter Industrieflachen tauchen
mitunter seltene Tiere und Pflanzen auf.

Denn Tiere und Pflanzen passen sich Lebensrdumen an, die ur-
sprunglich von Menschen fur Menschen geschaffen wurden. Der
niederlandische Biologe und Wissenschaftler Menno Schilthuizen
beschreibt in seinem Buch ,Darwin in der Stadt. Die rasante Evo-
lution der Tiere im GroBstadtdschungel“, welch Uberraschende
Ergebnisse die urbane Evolution hervorbringt. So trotzen Stadtvo-
gel dem Larm mit lauteren, kirzeren und schnelleren Gesangen,
Mucken passen sich in London den Bedingungen im U-Bahn-
System an und in Frankreich gibt es Fische, die Tauben jagen.

Gegen den Ldrm ansingen.

Um den lauten Verkehrsldrm zu Ubertdnen, singt zum Beispiel
die in der Stadt lebende Kohimeise héher als ihre Artgenossen auf
dem Land. Auch andere Vogelarten &ndern ihren Gesang in urba-
ner Umgebung. Wissenschaftler haben in Studien in verschiedenen
Landern festgestellt, dass Stadtvogel weltweit heller und wahr-
scheinlich auch lauter singen als ihre Artgenossen in ruhigen,
landlichen Milieus. Bei manchen Nachtigallen wurde sogar nach-
gewiesen, dass sie an Werktagen lauter singen als an verkehrs-
armeren Sonntagen. Und nicht nur Vdgel passen ihren Gesang
an. Auch der australische Ewings Laubfrosch quakt in Melbourne
in hdheren Ténen als im Umland. Und die Nachtigall-GrashUpfer
lassen entlang von deutschen Autobahnen ihre Gesénge schriller
ertdnen als auf stillen Wiesen.

Stechmicken fahren U-Bahn.

Die Stechmlcke Culex pipiens molestus ist auch als Londoner
U-Bahn-Stechmicke bekannt. Sie hat sich dem Leben im Lon-
doner U-Bahn-System angepasst. Die Uberirdisch lebenden M-
cken dieser Art erndhren sich vom Blut der VOgel, paaren sich in
groBen Schwéarmen und verbringen den Winter in Kéltestarre. Die
unterirdisch lebenden Mucken dagegen ernahren sich vom Blut
der Pendler, paaren sich in Begegnungen von Einzeltieren und
sind das gesamte Jahr Uber aktiv. Sie legen ihre Eier in Wasser ab,
das sich in Vertiefungen und Hohlrdumen in den unterirdischen
U-Bahn-Systemen sammelt.

Verdnderungen der Gene.

Es kann auch Mutationen im Erbgut eines Tieres geben, die
ihm besondere Vorteile fir das Stadtleben verschaffen. So gibt
es Hinweise darauf, dass die Verschmutzung in den Stadten fur
Mutationen im Erbgut sorgt. Wissenschaftler haben M&use unter-
sucht, die in New York leben. Dabei haben sie Genverédnderungen

festgestellt, die die Tiere vermutlich widerstandsfahiger gegen
Schwermetalle im Boden und Gifte von Schimmelpilzen in Es-
sensresten machen. Ein weiteres Beispiel ist der Birkenspanner,
der sich genetisch dem Dreck in der GroB3stadt angepasst hat.
Urspringlich hatte der Nachtfalter helle Fligel, wahrend der In-
dustrialisierung im 19. Jahrhundert setzte sich aber eine Mutation
im Erbgut durch, die seine Flligel dunkel farbte. Dadurch war er
auf den ruBbedeckten Baumrinden besser getarnt, die durch den
Rauch der Fabriken verschmutzt wurden.

Und auch bei einigen Pflanzen haben Wissenschaftler genetische
Anpassungen nachgewiesen. Die gelbe Gauklerblume (Mimulus
guttatus) hat in einem stillgelegten Kupferbergwerk in Kaliforni-
en mithilfe einer Mutationsform Methoden entwickelt, wie sie mit
hohen Konzentrationen von Kupfer im Untergrund fertig werden
kann.

Schwere Samen.

Auch bei der Pippau-Art Crepis sancta, einer Pflanze, die dem
Léwenzahn ahnelt, wurde ein an die Stadt angepasstes Merkmal
entdeckt. Die Pflanze produziert zwei Typen von Samen: grofe,
schwere Samen, die direkt auf den Boden fallen, um an der mut-
terlichen Wurzel fruchtbaren Boden zu finden. Und kleine, leichte
mit einer Art Fallschirm, die mit dem Wind davongetragen werden
und so zur Ausbreitung der Pflanze beitragen. Die leichten brau-
chen allerdings auch Gllck, dass sie wieder auf einem Stlickchen
Erde und nicht auf Asphalt landen. Untersuchungen zeigen, dass
urbane Pflanzen mehr schwere Samen entwickeln als solche vom
Land. Das bietet ihnen in der Stadt eine sicherere Moglichkeit der
Fortpflanzung.

Fische jagen Tauben.

In dem stdfranzésischen Fluss Tarn leben Fische, die eine unge-
wohnliche Jagdmethode entwickelt haben. Die Uber einen Me-
ter langen européischen Welse wurden einst von Anglern in dem
Fluss ausgesetzt und haben im Laufe der Jahre gelernt, Tauben,
die sich zum Trinken am Fluss niederlassen, mit einem Sprung
aus dem Wasser zu schnappen. Die Fische ziehen die Vbgel in die
Tiefe und wiirgen sie in einem Stlick herunter. Ein solches Verhal-
ten wurde bei Welsen noch nie zuvor beobachtet. Das neuartige
Jagdverhalten hat den Tieren den Spitznamen StBwasser-Killer-
wale eingebracht.
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Stadt, Land, Fluss Nachgefragt

* + Eoghan Buckley — a rochen eher "Owen" ;-)
+ Analyst Unternehmensentwicklung bei der LIST AG

Lieber Eoghan®,
musste es wirklich
Nordhorn sein?

LVor zehn Jahren hétte ich vermutlich noch ,nein gesagt. Ich bin
viel rumgekommen. Meine Heimatstadt ist Dublin. Nach der Schu-
le folgten GroBstadte in England, Haiti und Deutschland. Rick-
blickend habe ich nicht die eine Lieblingsstadt, alle passten sehr

gut zu meiner jeweils aktuellen Lebensphase. Was aber die meisten

gemeinsam hatten: die Gastronomie-, Bar- und Kaffeekultur — groB-
artig. Oder du willst frisch zubereitetes Sushi? Tada, direkt vor deiner
HaustUr hast du eine groBe Auswahl. Das vermisse ich heute natUrlich,
aber alles zu seiner Zeit. Denn jetzt méchte ich Wurzeln schlagen und
das Leben auf dem Land ist langfristig fur mich deutlich attraktiver — die
Lebensqualitat, der Raum und die persdnliche Note.

Ich kann zwar nicht genau sagen, wo die Trennung zwischen Stadt und
Land liegt. Aber die Stadt Nordhorn und auch alles drumherum ist fur mich
definitiv landlich. Und ich muss zugeben, dass ich Nordhorn und die ganze
Region nicht kannte, bevor ich meine Frau kennengelernt habe. Mein Herz
habe ich hier trotzdem sofort verloren. Von Anfang an hat mich die Lebens-
weise im Vergleich zu der in der Stadt, aber auch die wirtschaftliche Aktivitat
und Stérke hier Uberzeugt. Jetzt habe ich die Region besser kennengelernt,
habe gute Freunde gefunden und einen sehr einfachen Zugang zu Flugha-
fen, wenn ich meine Familie und Freunde in Dublin besuchen mdchte. Die
persodnliche Note ist unUbertroffen. In einer groBen Stadt lebt man relativ
anonym. In Nordhorn und in der Region kann man auf die StraBe gehen und
mehrere Freunde und Bekannte namentlich begriBen. So etwas Einfaches
hilft einem — wie mir als Auslander —, sich als Teil der Gemeinschaft zu fih-
len. Das ist unbezahlbar!

Und um noch einmal auf die Frage zurlckzukommen: Langfristig werden
wir nicht in Nordhorn wohnen bleiben. Denn wir ziehen sogar noch wei-
ter raus. Eine Bedingung fir unseren Umzug in die Grafschaft Bentheim
war ein altes Landhaus. Und wir sind findig geworden. Bereits im Februar
haben wir ein altes Bauernhaus von 1790 mit angrenzendem Grundstiick
ergattert. Das Haus wird im Laufe des kommenden Jahres renoviert und wir
werden parallel dazu am Garten und an den Nebengebauden arbeiten. Und
dann wird es langfristig nicht mehr Nordhorn, sondern Emlichheim sein.
Und ich bin sicher: Unsere neue Heimatstadt wird uns pragen, aber wir
werden ihr auch unseren Stempel aufdriicken.”

+ wohnt mit seiner Frau eit in einer Wohnung im Zentrum Nordhorns

+ ist in zwei Minuten zu FuB3 im Buro

+ sagt zu Dublin: ,Eine bliche Stadt mit dem besten Guinness!®

London: ,So eine facettenreiche Stadt, in der fur jeden etwas

+ sagt zu Port-au-Prince: ,Ich war noch nie an einem Ort, der so reich

an Kultur i

zu Nordhorn: ,,Die personliche
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ote ist unubertroffen.
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Drumherum
Lebensraum oder auch Umwelt sind ebenso geprdgte Begriffe
wie auch véllig undefinierte Wérter. Wir haben zwar eine
Vorstellung davon, was gemeint ist. Dennoch leben und bewe-
gen wir uns in unterschiedlichen Umgebungen und interpre-
tieren diese auch ganz individuell. Uber allem steht jedoch die
spannende Frage: Inwiefern pragen wir dieses ,Drumherum”
und inwiefern pragt dieses ,Drumherum” uns?
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